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Byggnadsnimnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus - utbyggnad av entré

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad
av enbostadshus som &verskridits med 5 kvm fran givet bygglov daterat
2016-03-01, Dnr BN 2016—-101 samt for den &dndrade takutformningen av
tillbyggnaden fran pulpettak till sadeltak.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att givet lov inte foljts och for
att arbetet har utforts utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus samt for den dndrade takutformningen frén
pulpettak till sadeltak.

2. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7§
punkt 1 Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pé’lféra_

I - I - i hcrcn.

att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 22 150 kronor. Avgiften ska
betalas till Danderyds kommun inom tvéd méanader frén det att beslutet delgetts
de avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Léni Muifioz Askild

Bygg- och miljodirektor Byggnadsinspektor
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 4 655 kronor i enlighet med faststilld taxa av

kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen dr 22 150 kronor.
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Arendet

Milj6- och stadsbyggnadskontoret, bygglovavdelningen beviljade 2016-03-01,
Dnr BN 2016-101 bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Vid ldgeskontroll
har kontoret konstaterat att bygglovet inte foljts. Den uppforda tillbyggnaden
har en byggnadsarea om 29 kvm vilket dverskridit lovet med 5 kvm.
Takutformningen har dven dndrats fran pulpettak till sadeltak.

Byggherren har den 19 december 2019 gjort en rittelse genom att inkomma
med en ans6kan om lov 1 efterhand for tillbyggnaden om 5 kvm samt for den
dndrade takutformningen.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S134 med beteckningen BFII 1500. Enligt
planen far 1/9 av fastighetens yta, motsvarande166,6 kv bebyggas for en
huvudbyggnad i tva vaningar och med en byggnadshdjd pa 7,6 m. For
komplementbyggnad sasom garage och uthus far byggnadsarean uppga till
1/40 dock hogst 40 kvm. Komplementbyggnad far uppforas till en
byggnadshdjd pd 3,0 m och avsténd till grannes gréns skall vara minst 4,5 m.

Fastigheten ligger inte enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom ett
bevarandeomrade. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas
varsamt med hénsyn till dess karaktérsdrag.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning
att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser
kopplade till lagen. Enligt 9 kap 2 § PBL kréivs bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgérden paborjas och
enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

Enligt givet lov daterat 2016-03-01 kommer fastigheten att vara bebyggd med
156 kvm. Efter 6verskridandet av byggnadsytan pa 5 kvm innebér det att den
totala ytan efter tillbyggnaden blir 161 kvm.

Eftersom tgédrden dverensstimmer med detaljplanen finns det forutséittningar
att ge bygglov i efterhand.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga
atgarder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls
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med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2016 &r 46 300
kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som
nér overtradelsen begicks var édgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ér de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgérden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Bygglovavdelningen bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far
dock byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséttning ska sirskilt beaktas om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.
Bygglovavdelningen bedomer att det saknas skél att sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap.7§ 1p PBF ar byggsanktionsavgiften for att uppfora trots forbudet
1 10 kap 3 § paborja en sadan tillbyggnad utan lov och startbesked &r 0,5
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvm av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om lov- eller
anmaélningspliktig atgérd brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvm. Sanktionsarea 1 detta fall &r O kvm.

Berdkning av sanktionsavgift

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) &r 2016 ar 44 300.
Sanktionsarea dr 0 kvm.

(0,5x44300) + (0,005x44300x0) = 22 150 kr

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 22 150 kronor.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att

byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus om
5 kvm samt for den dndrade takutformningen, fran pulpettak till sadeltak.
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Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23
§ PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 22 150 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Underlag for beslut
- Situationsplan, inkom 2019-12-19
- Fasadritning, inkom 2019-12-19
- Planritning, inkom 2019-12-19
- Kontrollplan, 2019-11-21
- Intyg, ldgeskontroll, inkom 2019-12-04

Bilaga 1.
Berdkning av sanktionsavgift

For lovet galler foljande:
Slutbesked kravs. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:
- Slutanmélan med intyg frdn sokande att dtgdrden dr genomford i
enlighet med beviljat bygglov och startbesked i efterhand samt faststalld
kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas
inom fem &r frén den dag da beslutet vann laga kratft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du overklagar

Ett beslut frdn Byggnadsndmnden kan dverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélen till 6verklagandet, underteckna
och namnfortydliga.
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Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms 1dn men skickas till
Byggnadsnamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.





