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Anna Modin Dnr BN 2019-001302
08-568 910 00
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsnamnden

BRISINGAMEN 3 (SLOTTSVAGEN 8B)
Ansokan om rivningslov samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

Arendet

Ansodkan avser rivning och nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
Brisingamen 3 i Djursholm. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen och
bedoms uppfylla kraven i tillampliga bestimmelser 1 kapitel 2 och 8 plan- och

bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndgmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL, att ge rivningslov
for befintligt enbostadshus.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:

Anders Elg

Aliforsgatan 17 B, 644 32 TORSHALLA

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljédirektor Bygglovshandldggare
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet dr 71 633 kronor i1 enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullmiktige.
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Bakgrund

Den 28 september 2016 beviljade byggnadsndmnden rivningslov for befintlig
byggnad pa fastigheten och bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljades
den 14 juni 2017 (BN 2016-000905 och BN 2017-000290). Eftersom arbetet
inte har paborjats inom 2 ar har giltighetstiden for tidigare beslut om
rivningslov och bygglov 16pt ut.

I beslut den 15 december 2017 (BN 2017-001311) gavs marklov for
markforandring genom urschaktning for garageinfart samt bygglov for stodmur
utmed Ostra fastighetsgransen. Detta beslut dr fortfarande giltigt och ingar inte i
aktuell ansokan.

Beskrivning av arendet
Ny ansdkan avseende rivning och nybyggnad kom in till miljo- och
stadsbyggnadskontoret den 14 december 2019.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus i ett plan med en
byggnadsarea om 234 kvm. Befintlig byggnad uppfordes under sent 1970-tal.
Byggnaden éar ett tidstypiskt kataloghus i bungalowstil med lag huskropp,
fasader 1 mexitegel och stort valmat tak med morka betongpannor.

Inl&imnat nybyggnadsforslag redovisar ett enbostadshus 1 tvd viningar samt
vind och kéllare. Foreslagen huvudbyggnad har en byggnadsh6jd om 8 meter
och byggnadsarea om 198 kvm. Byggnaden har ett storre kéllarplan helt under
mark samt gardsbyggnad om 22 kvm. Enligt forslaget utfors fasader i rott tegel
och hornbursprék i traspan. Valmat tak i plat. Foreslagen nybyggnad placeras
indragen pa tomten, i samma liage som befintlig byggnad, men vinkelstélld mot
gatan.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan S150 med beteckningen BFII. En
huvudbyggnad (enbostadshus) och ett uthus far uppforas pa tomten. Byggnad
far inte uppforas ndrmare gata eller allmén plats dn 10 meter och inte ndrmare
grins mot granne dn 6 meter. Enligt gidllande plan fir hogst 1/9 av tomten
bebyggas, vilket for fastigheten Brisingamen 3 motsvarar en byggrétt om 222,7
kvm byggnadsarea. Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och till en
byggnadshdjd om 8 meter. Nagon nock- eller totalh6jd har inte reglerats i
géllande detaljplan.

Fastigheten ligger enligt kommunens Kulturmiljéhandbok inom
bevarandeomrade B44. Omradet dr samtidigt av riksintresse for



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 3(8)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-01-21

kulturmiljévarden och ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
kulturmiljon, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden

Berorda sakégare har getts tillfille att yttra sig dver ansdkan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. Ursprungligt forslag 6verskred den totala byggritten med 8,6 kvm, och
forslaget skickades ut till grannar som ska ges mojlighet att komma in med
synpunkter. Flera av de berdrda grannarna har kommit in med negativa
synpunkter dir de bland annat motsatter sig hojden, att viningsantalet
overskrids, att forslaget innebér skuggning samt att byggnaden inte passar in i
kulturmiljon. Flera grannar har fort fram synpunkter dver att byggnadens
totalhdjd &r mycket hogre &n omkringliggande hus, att den kommer att bli
alltfor dominerande samt att materialvalet och den morka kuléren kommer att
avvika fran 6vrig bebyggelse 1 omradet.

Fastighetsdgarna till Brisingamen 4 hanvisar till att stadsplan S 374 for
avstyckade tomter inom kvarteret Brisingamen endast tillater 1 vaning. De
motsdtter sig dven infartsvig utmed tomtgriansen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges om byggnaden inte omfattas av
rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga
virde.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att aktuell byggnad saknar
rivningsforbud i gillande detaljplan och den aktuella byggnaden &r inte klassad
som vardefull eller omistlig i kommunens Kulturmiljéhandbok.

Fastigheten ingér dock i ett bebyggelseomrade som ar att betrakta som sérskilt
virdefullt. Den aktuella villan bedoms dock inte ha sadana arkitektoniska eller
kulturhistoriska virden att den bor bevaras, varken som enskilt objekt eller som
en del av helhetsmiljon. Sammantaget bedomer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att det finns forutsittningar att ge rivningslov med stod
av 9 kap. 34 § PBL.

Bygglov
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med

detaljplan om atgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.
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Aktuellt for provning enligt denna ansokan &r rivning och nybyggnad. Tidigare
beviljad markforandring och stodmur ingar ej i ansokan. Grannes hidnvisning
till &ndrade planbestimmelser genom stadsplan S374 géller for kvarterets dstra
del dir. Fastigheten Brisingamen 3 omfattas inte av denna detaljplan.

- Planenlighet
Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen. Efter utskick till berérda grannar
har forslaget minskats till planenlig byggnadsarea. Byggnaden har ett storre
killarplan, helt under mark, som inte paverkar berdkningen av byggnadsarean.
Efter inkomna synpunkter fran grannar har forslaget dven reviderats avseende
nockhojden som sidnkts 1 meter.

Enligt 1 kap. 3 § PBF ska byggnadshéjden riknas fran markens medelniva
invid byggnaden upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak. Vid berdkning av
byggnadshdjden ska man utga fran en fasad som fastslds vara
berdkningsgrundande. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att fasad
mot véster, den langsida mot gata som far storst omgivningspédverkan, ska
utgora berdkningsgrundande fasad. I Boverkets allménna rdd anges vidare att
om det finns en nedschaktad kéllartrappa eller garagenedfart invid fasaden bor,
vid 1 6vrigt normala markforhallanden, den omgivande marknivan vara
utgdngspunkt for berdkningen. Mitt frdn marknivan intill byggnaden ér
huvudbyggnadens byggnadshojd 8 meter.

1 kap. 4 § PBF definieras vaningsbegreppet som ett utrymme i en

byggnad som avgrénsas at sidorna av ytterviggar, uppat av ett tak eller bjélklag
och nedét av ett golv. En vind ska ridknas som en vining endast om
byggnadshdjden dr mer dn 0,7 meter hogre &n nivéan for vindbjilklagets
oversida. Vidare ska en kéllare rdknas som en vaning om golvets dversida i
vaningen ndrmast ovanfor kéllaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens
medelnivé invid byggnaden.

I det aktuella forslaget avgrinsas utrymmet pa vinden huvudsakligen av
byggnadens yttertak och byggnadsh6jden méter inte mer dn 0,7 meter hdgre dn
nivan for vindbjélklagets dversida. Vinden ska ddrmed inte betraktas som
vaning. Vindsinredning, inom ramen for planenlig byggnadsvolym, beddms
lampligt. Kéllaren i det aktuella forslaget inte heller att betrakta som véning da
det ligger under mark. Sammanfattningsvis bestar huvudbyggnaden av tvé
vaningar med kéllare och vind och forslaget har en byggnadshdjd som
overensstimmer med gillande detaljplan.



%> DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(8)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2020-01-21

- Anpassningskravet
Enligt 2 kap. 6 § PBL ska nya byggnader placeras och utformas pé ett sitt som
ar 1ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden, natur- och
kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. De i handboken
utpekade bevarandeomradena &r att betrakta som sirskilt vardefulla, enligt 8
kap. 13 § PBL, vilket innebér att plan- och bygglagens férbud mot
forvanskning géller.

Inom villastaden Djursholm finns en rad olika arkitekturstilar representerade,
frén de dldsta husen fore sekelskiftet, nationalromantik, jugend, 1920-
talsklassicism och funkis fram till senare drtiondens villor. Husen ér ofta
individualistiskt utformade och arkitektritade. Den individualistiska
villatraditionen har skapat en heterogen stadsbild med en stilméssigt och
aldersmassigt blandad villabebyggelse dir olika arkitektoniska stilideal har satt
sina avtryck. Bebyggelsen i omrédet har ingen enhetlig karaktér pé det sétt att
krav kan stéllas pé ett visst fasadmaterial eller takform. De generella
riktlinjerna i Kulturmiljéhandboken anger att nytillkommande bebyggelse bor
placeras i forhallande till gatan p4 samma sitt som intilliggande byggnader,
anpassas till omradets karaktér och ges likartade proportioner som omgivande
villor. Den forslagna byggnadens placering och proportioner bedoms inte
avvikande jamfort med andra omgivande villor i Djursholm. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadens volym och gestaltning
anpassats till platsen pa ett sddant sitt att byggnaden innebér en forvanskning
av bebyggelseomradets vérden eller att den strider mot anpassningskravet i 2
kap. 6 § PBL.

- Omgivningspaverkan
Enligt 2 kap. 9 § PBL far placering och utformning av byggnader inte innebéra
betydande oldgenhet for omgivningen. Vad som utgdr en betydande oldgenhet
ska bedomas med hénsyn till omrédets karaktir. Omrdadet &r relativt tittbebyggt
med fristdende villor och det finns en detaljplan som anger inom vilka ramar
omrédet far bebyggas. Med hdnsyn till detta dr oldgenheter for grannfastigheter
i frdga om viss insyn och skuggning inte storre 4n att de far talas. Byggnaden
kan inte anses komma att medfora sddan betydande oldgenhet for
omgivningen, i den mening som avses i PBL 2 kap 9 § PBL.

Sammantaget bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att forslaget
uppfyller férutsittningarna for lov och att bygglov kan beviljas. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § och 34 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov och rivningslov.
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Underlag for beslut

Situationsplan, inkom 2020-01-21
Markplaneringsritning, inkom 2020-01-20
Kallarplan, inkom 2020-01-20

Entréplan, inkom 2020-01-20

Ovre plan, inkom 2020-01-20

Vindsplan, inkom 2020-01-20

Takplan, inkom 2020-01-21

Fasad mot ster, inkom 2020-01-20

Fasad mot norr, inkom 2020-01-20

Fasad mot vister, inkom 2020-01-20
Fasad mot soder, inkom 2020-01-20
Sektion A, inkom 2020-01-20

Sektion B, inkom 2020-01-20

Sektion C, inkom 2020-01-20

Sektion kallare, inkom2020-01-20

Plan- och fasadritningar gardshus, inkom 2020-01-20

[Mlustration, inkom 2020-01-20

Exterior redovisning Fasad, inkom 2020-01-20

Exterior redovisning Fonster/rdcke/dorrar, inkom 2020-01-20
Exterior redovisning Markbeldggning, inkom 2020-01-20
Projektbeskrivning, inkom 2020-01-21

Solstudier, inkom 2020-01-21

Yttrande fran BRISINGAMEN 6, inkom 2020-01-14
Yttrande fran BRISINGAMEN 24, inkom 2020-01-13
Yttrande fran BRISINGAMEN 4, inkom 2020-01-13
Yttrande fran BRISINGAMEN 4, inkom 2020-01-13
Yttrande fran BRISINGAMEN 4, inkom 2020-01-13
Yttrande fran BRISINGAMEN 4, inkom 2020-01-13
Yttrande frain BRISINGAMEN 4, inkom 2020-01-12
Yttrande fran BRISINGAMEN 24, inkom 2020-01-12
Yttrande fran BRISINGAMEN 25, inkom 2020-01-12

For lovet géller foljande:

Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked

enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kréivs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och

stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nir du vill bestélla tid for

6(8)
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tekniskt samrdd. Bifoga kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrdd. Kom ihag att ange diarienummer.

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet)

- VA- och ventilationsritningar kriavs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen

- Fardigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
beddmning om fardigstillandeskydd krivs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett den 21
januari 2020.

Lovet far verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag d4 beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag
dé beslutet om bygglov upphdr att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor
sOkanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:
Underrattas

- Sokanden
- Grannar

Delges

- BRISINGAMEN 4, Oskar Folcker

- BRISINGAMEN 4, Viktor Folcker

- BRISINGAMEN 4, Kim Folcker

- BRISINGAMEN 6, Tord Jonerot

- BRISINGAMEN 24, Christiaan Cornelis Hooft

- BRISINGAMEN 24, Louise Anna Elisabeth Hooft
- BRISINGAMEN 25, Jan Lindén

- BRISINGAMEN 26, Peder Shauman

- BRISINGAMEN 26, Hanna Shauman

Kungorelse:
- Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar
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Hur du overklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skélen till 6verklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stélld till Lansstyrelsen i Stockholms ldn men skickas till
Byggnadsndmnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag dé du fick del av
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



