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Anna Modin Dnr BN 2019-000273
08-568 91 294
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se

Byggnadsndmnden

MIKLAGARD 3
Anstkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med sammanbyggt garage med en
byggnadsarea om 196,6 kvm. Forslaget innebdr en mindre avvikelse avseende
byggnadens avstand till tomtgrans samt ett mindre murparti vid infarten som
placeras pa prickad mark. Ansdkan avser dven ombyggnad av befintligt garage
till géststuga.

Foreslagen nybyggnad beddms ha placerats och utformats med hénsyn till
kulturmiljon och landskapsbilden och forutsattningarna for att ge bygglov, med
stod av 9 kap. 30 och 31b 8§88 PBL, beddms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan-
och bygglagen (2010:900), att ge bygglov med liten avvikelse for
nybyggnad av enbostadshus samt ombyggnad av befintlig
komplementbyggnad med villkor enligt 9 kap. 40 § PBL.:

- Innan startbesked kan ges ska befintlig huvudbyggnad vara flyttad
fran fastigheten.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:
Torbjérn Angelryd, Sagviagen 12, 184 40 Akersberga.
Kontrollansvarig ar certifierad med behorighet N, enligt 10 kap. 9 § PBL.

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljédirektor Bygglovshandlaggare
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for lovet ar 65 588 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmaktige.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 196,6
kvm och total bruttoarea om 779.9 kvm. Foreslagen nybyggnad har tva
vaningar med kéllare och inredd vind. Garage ar sammanbyggt under mark.
Ansokan avser dven ombyggnad av befintligt garage till gaststuga.

Nytt bostadshus placeras enligt forslaget mot VVaringavagen. Vid ny infart
placeras ett mindre murparti pa punktprickad mark och sammanbyggt garage
(byggnadsdel under mark) placeras 2,0 meter fran tomtgrans mot
grannfastigheten Miklagard 2.

Fasader putsas i en ljus varmvit kulér (NCS S 0804-Y30R), sockel utférs med
gra natursten och trafonster far enligt forslaget en gragrén kulér i (NCS S
5005-G50Y). Tak belaggs med rétt enkupigt lertegel.

| separat ansokan har fastighetsagaren ansokt om rivningslov for att flytta
befintlig huvudbyggnad till en avstyckad tomt inom kvarteret Folkvang,
Djursholm (BN 2019-000016).

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Enligt gallande detaljplan nr 420 har fastigheten beteckningen BFI1 2000 m.
Fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad och ett uthus. Hogst 1/9 av
tomten far bebyggas, vilket motsvarar 243,3 kvm. Huvudbyggnaden far ha tva
vaningar och en byggnadshdjd om 7,5 meter. Byggnad ska placeras med ett
minsta avstand om minst 4,5 till tomtgrans. Undantag far dock medges om det
finns sarskilda skal. Prickad mark far inte bebyggas.

Fastigheten omfattas av planbestdammelse m — miljéhansyn, som innebér att
sarskild hansyn ska tas till omradets karaktar.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom
bevarandeomrade B17. Omradet &r samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon.
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Remiss
Berdrda sakagare har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Fastighetsagaren till Agir 8 har lamnat synpunkter pa ansdkan. Grannen
motsatter sig bland annat sprangning, efterfragar en dokumenterad tidsplan for
byggnadsarbetet samt att transport av byggmaterial ska ske via Svalndsvégen.
Grannen ifragasatter aven om forslaget ar planenligt avseende byggandshojd.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning

Miljo- och stadsbyggnadskonster bedémer att forslaget 6verensstammer med
detaljplanens bestammelser avseende byggnadsarea, vaningsantal och
byggnadshdjd. Byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och
ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.
Takkuporna i forslaget bedéms som sadana mindre takkupor som kan bortses
fran vid berékning av byggnadens hojd. Kupornas sammanlagda yta upptar en
mindre del av taket l&ngs berakningsgrundande fasad.

Byggnadens avstand till grans mot grannfastighet Miklagard 2 ar dock 2,0
meter mot tillatna 4,5 meter. Enligt detaljplanen ska byggnader placeras minst
4,5 meter fran tomtgrans, undantag far dock medges om det finns sérskilda
skal. Del av garage under mark placeras enligt forslaget ndrmare tomtgrans mot
granne &n 4,5 meter. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns
skal att medge undantag da det rér sig om en mindre del av byggnaden som
ligger helt under befintlig markniva.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen ar liten och forenlig med planens syfte. Endast
mindre murparti vid infart inkréaktar pa byggandsférbudsmark, vilket kan
betraktas som en sadan liten avvikelsen som &r forenlig med detaljplanens

syfte.

Enligt 2 kap. 6 § PBL finns grundldggande krav pa anpassning till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Byggnader ska utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med héansyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska en byggnad ha en god-, form, férg- och
materialverkan, enligt 8 kap. 1 § 2 PBL.

Med hanvisning till anpassningskravet i PBL anges generella riktlinjer for
bevarandeomradet i kulturmiljohandboken dar stor vikt skall laggas vid:
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- att husen placeras i forhallande till gatan pa samma satt som
intilliggande byggnader.

- att en eventuell ny villabyggnad anpassas till omradets karaktar och ges
likartade proportioner som omgivande villor.

- att eventuella garage eller uthus placeras sa att de ej dominerar i
forhallande till gatumiljon eller tomtens huvudbyggnad, samt i 6vrigt
anpassas till narmiljons material, form och farg.

Byggnaden bedéms ha placerats och utformats med hansyn till kulturmiljon
och landskapsbilden pa sadant sétt att den ger en god helhetsverkan enligt 2
kap. 6 § PBL och inte skadar riksintresset for kulturmiljovarden, enligt 3 kap. 6
§ Miljobalken.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en tomt ska bebyggas och ordnas sa att
naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara. Placeringen mot
Véaringavagen bedéms lamplig och byggnaden bedéms ha anpassats till
tomtens forutsattningar och till befintliga marknivaer.

Bostaden bedoms vidare lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet, enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forslaget bedoms inte innebara nagon betydande oldgenhet i den mening som
avses i 2 kap 9 § PBL. De synpunkter som inkommit fran granne ror
framforallt fragor kring byggskedet. Fragor som ror exempelvis sprangning
kommer att tas upp vid tekniskt samrad med byggherren och kontrollansvarig
for projektet.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att forslaget
uppfyller kraven pa utformning och anpassning samt att bygglov med liten
avvikelse kan beviljas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap.
31b § PB att byggnadsnamnden ger bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt att lovet forenas med villkor att befintlig huvudbyggnad ska ha flyttats
fran fastigheten Miklagard 3 innan startbesked kan ges for uppforande av nytt
enbostadshus.

Underlag for beslut
Situationsplan pa nybyggnadskarta, inkom 2019-04-26
Markplaneringsritning, inkom 2019-03-20
Kéllarplan, inkom 2019-03-20
Entréplan, inkom 2019-03-20



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2019-05-28

Ovre plan, inkom 2019-03-20

Vindsplan, inkom 2019-03-20

Sektion A-A, inkom2019-03-20

Sektion B-B, inkom 2019-03-20

Sektion C-C, inkom 2019-03-20

Fasad mot norr/sektion D-D, inkom 2019-03-20
Fasad mot vaster, inkom 2019-03-20

Fasad mot séder, inkom 2019-03-20

Entréfasad mot Oster, inkom 2019-05-28
Projektbeskrivning, inkom 2019-03-20
Perspektiv fran Varingavagen, inkom 2019-04-14
Plan, sektion, fasader komplementbyggnad, inkom 2019-03-20

Yitrande fran Agir 8, inkom 2019-05-25

For lovet géaller féljande:
Atgarden far inte pabdrjas forran byggnadsnamnden lamnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 8 PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nar du vill bestélla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och évriga tekniska handlingar som kravs
infor tekniskt samrad. Kom ihdg att ange diarienummer.

| detta drende krdvs utstakning och lageskontroll.

Krav pa redovisning infér bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet)

- VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen

- Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
bedémning om fardigstallandeskydd kravs

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt ansékan komplett 2019-05-28.

Lovet far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
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fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att galla den dag
da beslutet om bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igang bor
sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga
kraft.

Exp:

Underrattas
Sokanden
Grannar

Delges
Agir 8
Miklagard 2

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du Overklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan Gverklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till L&nsstyrelsen i Stockholms I&n men skickas till
Byggnadsndamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungors &ven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de nd&rmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



