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08-568 91 294
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Byggnadsndmnden

YSATER 46 (YSATERVAGEN 9)
Anstkan om rivningslov for huvudbyggnad

Arendet

Ansokan avser rivningslov for huvudbyggnaden pa fastigheten Yséter 46,
Djursholm. Aktuell huvudbyggnad, Villa Dana, uppfdrdes under 1890-talet.
Den ursprungliga villan kom att omgestaltas i samband med en ombyggnad
1905. Villan har under aren byggts om och till vid flera tillfallen och &r idag
vasentligt férandrad. Vid renovering av villan har det konstaterats att
byggnaden har flera byggnadstekniska problem.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stdd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge rivningslov for huvudbyggnaden pa fastigheten Yséter 46
(Villa Dana) i Djursholm.

2. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag:
Torbjérn Angelryd, S&gvégen 12, 184 40 Akersberga.
Kontrollansvarig ar certifierad med behdrighet N, enligt 10 kap. 9 § PBL.

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare

UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet ar 13 601 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommun-
fullmaktige.

Beskrivning av arendet
Den 28 mars 2019 kom en ansékan om rivningslov for befintligt
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enbostadshus pa fastigheten Ysater 46 in till miljo- och stadsbyggnadskontoret.
Aktuell huvudbyggnad, Villa Dana, uppfordes under 1890-tal i amerikansk
villastil med hoérntorn. Den ursprungliga villan kom dock att omgestaltas vid en
ombyggnad 1905. Villan har under aren byggts om och till vid flera tillfallen
och ar idag vasentligt forandrad, bade interiort och exteriort.

e e

Villa 'ana sedd fran Skandiavagen efter ombyggnaden 19b5

Villa Dana sedd fran Ysatervagen, Foto 2011

Som motiv till rivningen anges flera byggnadstekniska brister fran tidigare
utférda om- och tillbyggnader som &r synnerligen stora och kostnadskravande
att atgarda. De tekniska problemen med byggnaden har upptéckts allt eftersom
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i samband med renoveringsarbeten i villan. Till ansokan har utlatanden
angaende byggnadens tekniska status lamnats in. Besiktningsutlatandet dver
byggandens konstruktion visar bland annat att bjalkar &r helt eller delvis
kapade och haltagningar har gjorts med bristfalliga avvaxlingar. Infor ansokan
om rivningslov har dven en antikvarisk férundersékning och vardering utforts
av certifierad sakkunnig kulturvarden (KUL).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har besokt fastigheten den 2 april 2019.

Planforhallande och kulturmiljo
Gallande detaljplan

For fastigheten géller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII 1%, Enligt
planbestammelserna far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. Huvudbyggnad far uppta hogst 1/9 av tomten och
komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40 kvm. Huvudbyggnad
far ha tva vaningar och en byggnadshojd om 7,6 meter. Planen, som antogs
1965, saknar helt bestammelser om rivningsférbud och skydd for
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Byggnaden ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, enligt
3 kap 6 § miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Som motiv for riksintresset anges att Djursholm var landets forsta som forort
anlagda villastad, med en individuellt utformad bebyggelse som framforallt
speglar perioden 1890-1930. Som uttryck for riksintresset ndmns bland annat
det oregelbundna planmadnstret med villor pa stora naturtomter som byggts upp
kring Djursholmsbanan.

Kulturmiljéhandboken

Som underlag for beddmning av bevarandeintressena i kommunen finns
Kulturmiljohandbok for Danderyds kommun. Fastigheten Yséter 46 ingar i ett
omrade som pekats ut som sarskilt vardefullt ur kulturmiljosynpunkt.
Bevarandeomradet B45 ligger i 6stra Djursholm utmed Skandiavéagen nara
Vartan och omfattar delar av kvarteret Beovulf och Ysater. Merparten av
villorna i omradet ar uppférda mellan 1890 och 1910 och i motiv for bevarande
anges att ett flertal av villorna i omradet har ett framtradande arkitektoniskt
intresse. Omradet karaktariseras av individuellt utformade, oftast arkitektritade,
villor som har en for byggnadstiden typiskt rikt varierad arkitektur.

Omradet ar att betrakta som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt, vilket innebar
att forvanskningsforbud enligt 8 kap 13 8 PBL géller. | kommunens
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Kulturmiljohandbok har uttrycket for riksintresset preciserats i vardekarnor.
Omrade B45 utgor en sadan vérdekarna inom riksintresset Djursholm.

: ) “ , ‘ g & . ‘t’:‘;l;t‘; m
Aldre foto fran tidigt 1900-tal som visar kvarteret Yséter. Med fastigheten Beowulf 10
i forgrunden syns Villa Danas toppformade tak i bakgrunden.

Kulturmiljéhandboken har sin grund i byggnadsinventeringar som gjordes i
kommunen under 1970-talet dar byggnaderna har klassificerats i tre

olika nivaer efter deras kulturhistoriska varde — omistlig, véardefull och
intressant. Ysater 46 har klassats som intressant, bade i inventeringen fran
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1970-talet och i reviderad inventering som utfordes under 1990-talet. (Bilaga 1
och bilaga 2)

Den 19 april 2011 beslutade kommunstyrelsen Danderyds kommun att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att
stérka skyddet for kulturmiljén av riksintresse i Djursholm (2011-04-14 § 88).
Miljo- och stadsbyggnadskontoret tog fram forslag pa nio separata detaljplaner,
bland annat for bevarandeomrade B45. Den 16 maj 2015 beslutade dock
kommunstyrelsen att aterkalla uppdraget och planarbetet avbrots (2015-02-16 §
31). Det planforslag som togs fram fér bevarandeomradet B45 inneholl
tillaggsbestammelser i form av skyddsbestdammelser och rivningsférbud.
Fastigheten Ysater 46 bedémdes, vid tiden for detta planuppdrag, dock inte ha
sadana kulturhistoriska varden att nagra skyddsbhestammelser eller
rivningsforbud kunde motiveras.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning
Enligt 9 kap. 10 § PBL krdvs rivningslov for att riva en byggnad, eller en
del av en byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Vid provningen ska, enligt 2 kap. 1 8 PBL, hansyn tas till bade allmanna
och enskilda intressen.

Gallande detaljplan ar en aldre stadsplan fran 1960-talet som saknar
stallningstagande kring bebyggelsens kulturhistoriska varde. For sarskilt
vardefulla byggnader far kommunen infora skyddsbestammelser och
rivningsforbud i detaljplan. For stora delar av riksintresset Djursholm géller
dock fortfarande aldre stadsplaner som helt saknar rivningsforbud och skydd
for den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen, sa aven for kvarteret Ysater.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att aktuell byggnad saknar
rivningsférbud i géllande detaljplan. Fragan blir da om byggnaden har ett
sadant historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarligt vérde att bor
bevaras enligt 9 kap. 34 § p. 2.

En byggnad behover inte pa forhand vara utpekad som sérskilt vardefull for att
kunna beddmas som bevarandevard vid en prévning enligt 9 kap. 34 8 p. 2
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PBL, men faktorer att beakta vid bedémningen ar om omradet ar av
riksintresse for kulturmiljovarden eller utpekat som vardefullt i dversiktsplan,
fordjupad oversiktsplan, kulturmiljéprogram eller motsvarande.

| forarbetena anges att bestimmelsen inte bara bor omfatta sddana byggnader
som ar att betrakta som sarskilt véardefulla, enligt 8 kap. 13 8§ PBL, utan kan
aven omfatta byggnader som inte har detta kvalificerade vérde ur
bevarandesynpunkt. Med miljomassigt vardefull bebyggelse avses exempelvis
hus som ingar i en enhetlig grupp med tidstypiskt byggnadsskick eller dar
bortfallet av ett hus skulle medféra stor skada pé stadsbilden. Vidare anges att
lokala 6vervaganden bor tillmatas den storsta betydelse i fragan om vad som &r
bevarandevard bebyggelse (prop. 1985/86:1 s. 287 f).

Den ursprungliga villan som uppfordes 1890-tal har idag inga avlasbara spar.
Bedomningen av byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska vérde utgar
darfor fran den jugendkaraktar och kubiska volym som villan fick vid 1905-ars
ombyggnad. | den antikvariska rapporten beddms denna exteriora
omgestaltning som hdgkvalitativ och arkitektoniskt val utford. | den
kulturhistoriska varderingen beddéms dagens villa ha ett visst
arkitekturhistoriskt varde genom de rester som annu kan avlasas fran denna
jugendgestaltning. Dessa ar dock fa och fragmentariska. Efter de manga om-
och tillbyggnader som byggnaden genomgatt beskrivs nulaget som ett
arkitektoniskt och kulturhistoriskt lappverk. Aven interiort dr byggnaden
kraftigt forandrad och ytterst fa detaljer finns bevarade. | det antikvariska
utlatandet konstateras sammanfattningsvis att villan till sitt uttryck,
konstruktion, arkitektur och detaljering interiort och exteriort relativt fa
komponenter som fungerar som kulturhistoriska vardebarare. Det &r darfor,
enligt det antikvariska utlatandet, svart att pa objektsniva motivera ett
bevarande som har stdd i lagstiftningen.

Som enskilt objekt har Villa Dana inte klassats som omistlig eller sérskilt
kulturhistoriskt véardefull i kommunens tidigare inventeringar. Kommunens
kulturmiljéhandbok &r dock i behov av uppdatering. Detta innebdr att relevant
kunskapsunderlag och aktuella varderingar manga ganger saknas. Tidigare
klassificeringar kan manga ganger ifragasattas. Den utredning som gjorts i den
antikvariska férundersékningen och vérderingen ger dock inte tillrackligt starkt
stod for att gora nagon annan bedomning i fraga om byggandens
kulturhistoriska klassificering. Miljo- och stadsbyggnadskontoret instammer i
bedémningen som gors i det antikvariska utlatandet att bygganden ar sa
vasentligt forandrad att dess kulturhistoriska vérde och arkitektoniska kvaliteter
har forvanskats. Aven om det ar frdga om en villa fran den tidigaste
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utbyggnadsperioden i villastaden kan den idag inte betraktas som en sadan
sarskilt kulturhistoriskt véardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 PBL.

Fastigheten Ysater 46 ingar i ett omrade av riksintresse och ett omrade som i
kommunens kulturmiljéhandbok &r utpekat som sérskilt vardefullt. Precis som
det konstateras i det antikvariska utlatandet innebar en rivning alltid att
kulturhistorisk information och avlasbarhet gar forlorad. Rivningar bor
generellt undvikas i kulturhistoriskt véardefulla helhetsmiljoer da det pa sikt
urholkar det kulturhistoriska vardet. Rivning av byggnader inom sarskilt
vardefulla kulturmiljoer ska darfor provas mycket restriktivt. Betydelsen av att
bevara byggnader som utgdr en del av en kulturhistorisk helhetsmiljo lyfts
dven fram i domar fran mark- och miljodomstolen. (MOD 2017-02-27, mal nr.
P 6600-16, MOD 2016-11-10 mal nr P 10646-15)

Villabebyggelsen i Djursholm bildar i manga fall sammanhalina miljéer med
en karaktdristisk blandning av stora villor pa stora naturtomter dar stilidealen
kan foljas fran enkla travillor till nationalromantik, jugend och funktionalism.
Att forandringar redan skett, genom exempelvis avstyckningar och senare
tillagg i bebyggelsen, ska inte bedémas som ett skal att tillata ytterligare
atgarder som forvanskar omradets karaktar.

Villa Dana utgér en del av den kulturhistoriskt vardefulla miljén och dess
arsringar. Enligt det antikvariska utlatandet &r de viktigaste vardebarande
miljoskapande komponenterna byggnadens stora tornartade kubiska volym
samt vissa arkitekturdetaljer som forankrar byggnaden i det tidiga 1900-talet. |
detta sammanhang har byggnaden ett visst miljomaéssigt varde. Det
miljomassiga vardet bedoms dock inte sa starkt att det motiverar ett bevarande.

Byggnaden har byggts om ett flertal ganger sedan byggnaden uppfordes.
Byggnadens varde ligger darfor inte i en ursprunglig vélbevarad arkitektur.
Byggnadens framsta varde ligger snarare i att den genom sin volym
miljomassigt bidrar till upplevelsen av omradet och av att villan &r en av de
aldre byggnaderna inom omradet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att byggnaden utgor en del av omradets
aldre historia, men de omfattande forandringarna och dérmed bristen pa
autenticitet gor att det kulturhistoriska och arkitektoniska vérdet maste
betraktas som begransat. Bygganden ingar i ett sammanhang som ar vardefullt,
men miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en rivning av den enskilda
byggnaden inte innebér pataglig skada eller att de egenskaper som
sammantaget ligger till grund for omradets kulturvarden gar forlorade pa
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sadant satt att en forvanskning sker. Bortfallet av den aktuella byggnaden kan
inte heller anses medféra stor miljémassig skada p4 stadsbilden.

Avvagning mellan allménna och enskilda intressen

Att Djursholms villastad pekats ut som riksintresse tyder pa det mycket starka
allménna intresset att bevara denna bebyggelsemilj6 och de enskilda
byggnaderna som sarskilt tydligt ger uttryck for riksintresset. Villa Dana ar
visserligen ett tydligt uttryck for det representativa villabyggandet inom
riksintresset Djursholm, men i sitt nuvarande skick kan byggnaden kan inte
sdgas ha ett barande varde for riksintresseomradet eller bevarandeomradet som
sadant. Slutsatsen av den kulturhistoriska varderingen gor att argumenten for
det allménna intresset att bevara byggnaden ar vaga. Med hansyn tagen till den
byggnadstekniska problematiken far det enskilda intresset att riva byggnaden, i
detta fall, anses vdga tyngre.

Sammanfattningsvis beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det saknas
stod for att neka rivningslov enligt 9 kap. 34 § PBL och foreslar att
byggnadsnamnden ger rivningslov for huvudbyggnaden pa fastigheten Ysater
46.

Underlag for beslut

- Antikvarisk forundersékning och vardering, inkom 2019-04-23
- PM ang byggnadskonstruktion2019-04-12

- Statusbesiktining VVS-installationer, inkom 2019-04-12

- Statusbesiktning el, inkom 2019-04-12

- Fuktmdtning, 2019-04-12

- Fotobilaga fasader, inkom 2019-04-12

Bilaga 1: Inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse 1972
Bilaga 2: Inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelserevidering 1995

For lovet géller foljande:
Atgarden far inte paborjas forran byggnadsndmnden lamnat ett startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Vénligen e-posta
miljo.stadsbyggnad@danderyd.se eller skicka brev till Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Box 74, 182 11 Danderyd nér du vill bestalla tid for
tekniskt samrad. Bifoga kontrollplan och évriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad. Kom ihdg att ange diarienummer.

Krav paredovisning infér bokning av tekniskt samrad:
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- Forslag till rivningsplan

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt ansdékan komplett 2019-04-23.

Lovet far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gélla
om inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan arbeten satts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte
dverklagats och att det vunnit laga kraft.

Exp:

Underréttas
Sokanden
Grannar

Kungorelse:
Kungorelse sker i Post- och Inrikes tidningar

Hur du Overklagar

Ett beslut fran Byggnadsnamnden kan 6verklagas skriftligt. Ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalen till dverklagandet, underteckna
och namnfortydliga.

Skrivelsen ska vara stalld till L&nsstyrelsen i Stockholms I&n men skickas till
Byggnadsndamnden, Box 74, 182 11 Danderyd.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste skrivelsen ha
inkommit till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag da du fick del av
beslutet. Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrattelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.



