DANDERYDS KOMMUN Tjansteutltande

KommunledningSkontoret Datum Diarienummer

2019-05-27 KS 2015/0464

Anna-Britta Jarliden

Byggnadsndmnden

Detaljplan for Skeppet 12, Kevinge strand 20
Beslut om antagande av detaljplan

Arende

Byggnadsnamnden har i beslut, 2015-06-16, § 50, uppdragit at miljoé- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova forutsattningarna for
tillbyggnad samt dndrad anvéandning av fastigheten Skeppet 12 fran kontor
till bostéder.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfardes under arsskiftet
2016/2017. De inkomna synpunkterna under samradet innehaller framst
kritik mot den foreslagna byggnadens storlek och utformning samt
synpunkter pa radande trafiksituation och parkering. Efter samradet
andrades planforslaget, bland annat genom att foreslagen byggnad sanktes
med en vaning. Granskning har darefter genomforts i tre vandor. Vid varje
tillfalle har fler an 100 yttranden inkommit, manga av dem innehallande en
standardtext som kraver att planforslaget aterremitteras for omarbetning sa
att kontor kan ombildas till bostdder men i befintlig byggnad samt att trafik
och parkeringssituationen maste I6sas. Manga kritiserar kommunens
hantering av detaljplanen samt framhaller att planhandlingarna inte ar
tillrackligt detaljerade. Genomforda granskningsomgangar har lett
ytterligare justeringar i planhandlingarna. Tillaten maximal hojd pa
byggnaden har sankts motsvarande ytterligare en vaning och ett krav pa
takvinkel har tillforts planhandlingarna. Byggnadens utformning har
bearbetats vidare och sékerstélls genom exploateringsavtal. Ett stort antal
sakdagare har under planprocessen kommit in med synpunkter som inte har
tillgodosetts.

Planforslaget innebér att anvandningen inom Skeppet 12 éndras fran
kontors- till bostadsandamal samt medger en utékad byggratt.
Fastighetsagaren har inkommit med ett forslag innehallande totalt 14
lagenheter, 7 i vardera planet. Krav stalls pa en parkeringsplats per lagenhet,
vilka placeras i markplan. Det befintliga parkeringsgaraget forblir intakt och
den befintliga ratten for Stockholms golfklubb att nyttja dessa platser
bibehalls.
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Granskningsyttrandena under senast genomférda granskning har endast lett
till mindre andringar i planhandlingarna, som foreslas skickas till
byggnadsnamnden for beslut om antagande.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till detaljplan.

2. Byggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan inte kan antas leda
till ndgon betydande miljopaverkan, varfér ingen miljébedémning har
gjorts.

Bakgrund

Byggnadsnamnden har i beslut 2015-06-16, § 50, uppdragit at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess préva forutsattningarna for
tillbyggnad samt andrad anvandning av fastigheten Skeppet 12 fran kontor
till bostéader.

| 6versiktsplanen anges att fastigheten ligger inom ett bebyggelseomrade.

Gallande detaljplan for omradet ar D77 fran 1996 tillsammans med D90
fran samma ar. Enligt gallande detaljplaner ar anvandningen kontor med
garage i kallare och pa plan 1. Byggnad far uppféras i tre vaningsplan med
en storsta bruttoarea om 1700 kvm ovan mark for kontor och garage. Vind
far inte inredas, medan suterrang far anordnas. Gallande fastighetsplan
faststalldes 1996.

Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden december 2016 - januari
2017 och granskning i tre omgangar; under april - maj 2018 samt januari -
februari och april — maj 2019. Ett samradsmote/Gppet hus hélls den

19 januari 2017. Uppskattningsvis 70-80 narboende deltog.

Under samradsskedet inkom sammanlagt ca 80 yttranden. De inkomna
synpunkterna innehaller framst kritik mot den foreslagna byggnadens
storlek och utformning samt synpunkter pa radande och befarad framtida
trafiksituation och parkeringssituation. Efter samradstiden har planforslaget
andrats pa flera punkter. Byggnaden har séankts med en vaning och det
oversta vaningsplanet foreslas utformas indraget fran fasaderna. Antalet
lagenheter har minskats fran 28 till 19 och for varje lagenhet kravs en
parkeringsplats. Ingen ny garagedel under mark tillkommer. De féreslagna
balkongerna har fatt ett minskat djup fran 2,4 till 1,2 respektive 1,8 meter.
Krav stalls pa att fasadmaterialet ska vara trd och mer preciserade krav stélls
pa dagvattenhanteringen.
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Under granskning 1 inkom strax 6ver 100 yttranden. Synpunkterna berdr
fortfarande till storsta delen det foreslagna husets utformning och storlek
samt trafik och parkering. | synpunkterna framfors &ven kritik mot
planprocessen och planhandlingarna. Flera ifragasatter kommunens
avvagning mellan allmant och enskilt intresse. Inkomna yttranden under
granskning 1 har lett till att den maximala tillatna nockhojden sénktes med
3,5 meter, motsvarande en vaning. Antalet lagenheter minskades till 14 med
krav pa minst en parkeringsplats per lagenhet. Carport och miljobyggnad
tillats norr om byggnaden och ska forses med gront tak. Tillatet maximalt
djup pa balkongerna langs sodra fasaden andrades fran 1,8 till 2,4 meter.

Under granskning 2 inkom 130 yttranden varav 80 med en standardtext som
kraver att planforslaget aterremitteras for omarbetning sa att kontor kan
ombildas till bostader men i befintlig byggnad samt att trafik och
parkeringssituationen maste losas. Efter granskning 2 hojdes den maximala
tillatna nockhojden med 0,5 meter som resultat av att ett krav pa minsta
takvinkel om 13 grader lades till. Tillatet maximalt djup pa balkongerna
langs byggnadens kortsidor andrades fran 1,2 till 2,1 meter. Nya skisser togs
fram med en byggnad mer lik omgivningen. Genom exploateringsavtal
sékerstalls att planen genomfors i enlighet med framtagna skisser.

Under granskning 3 inkom sammanlagt 150 yttranden varav drygt 100 med
samma standardtext som under forra granskningen. Fortfarande anses att
byggnaden &r for stor och frammande i den kringliggande miljon. Manga
patalar att plankartan med tillhérande bestammelser inte ar tillrackligt
detaljerad. Inkomna yttranden under granskning 3 har resulterat i att tillatet
balkongdjup har minskats fran 2,4 till 2,1 meter och en bestammelse om att
balkonger inte far glasas in.

Ett stort antal sakdgare har under planprocessen kommit in med synpunkter
som inte har tillgodosetts. Dessa har sammanstallts i en samradsredogdrelse
for samradsskedet respektive ett granskningsutlatande for genomforda
granskningar. Dessa bifogas tjansteutlatandet.

Forslag till detaljplan

Planforslaget innebér att anvandningen inom Skeppet 12 dndras fran
kontors- till bostadsandamal samt medger en utdkad byggratt. Planforslaget
medger det befintliga parkeringsgaraget i tva plan i souterrang samt ovanpa
det bostader i tva vaningar. Bostaderna ersatter de befintliga
kontorslokalerna i 1,5 vaning. Fastighetsagaren har inkommit med ett
forslag innehallande totalt 14 Iagenheter, 7 i vardera planet. Lagenheterna
nas via entréer fran den norra sidan av byggnaden. Miljérum placeras pa
garden norr om byggnaden.
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Parkering for de nya ldgenheterna anordnas i markplan norr och dster om
den befintliga byggnaden, med tillfart fran Kevinge strand, 6ster om
fastigheten. Forslaget innehaller 14 p-platser till 14 lagenheter. Det
befintliga parkeringsgaraget forblir intakt och den befintliga réatten for
Stockholms golfklubb att nyttja dessa platser bibehalls och foreslas
forstarkas genom mojligheten att parkeringsplanen regleras in i Skeppet 10
genom tredimensionell fastighetsbildning.

Miljobeddémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljébeddmning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets bedémning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre forandring i
sammanhanget. Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Kommunledningskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nagra mindre
andringar i planhandlingarna. Andringarna &r inte s omfattande att
planforslaget behdver skickas ut pa nytt. Planhandlingarna bilaggs arendet

David Grind Anna-Britta Jérliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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