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Byggnadsndmnden

Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl, Beslut om
granskning

Arende

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-06-09 § 82, gett byggnadsnidmnden ett
fornyat uppdrag om att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret
Ginnungagap, med syfte att mojliggdra uppforande av sérskilt boende samt
korttidsboende.

Ett forslag till detaljplan var pa samrad 2014-11-12 — 2014-12-15 och 40
yttranden inkom. Synpunkterna beror framst kulturmiljéaspekten,
planprocessen och byggrittens omfattning.

Kommunledningskontoret har utrett planens genomf6rande och ett
bebyggelseforslag har tagits fram sa att konsekvenserna av genomforandet
kan beskrivas. Detaljplanens granskningsforslag utgar ifran detta.

Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanens handlidggande bor
véxlas over fran enkelt till normalt forfarande, samt att planforslaget bor
stéllas ut for granskning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1.  Byggnadsndmnden beslutar att detaljplanen for Ginnungagap 2 m fl
Overgér till att handldggas med normalt forfarande.

2. Byggnadsnamnden beslutar att granskning ska genomforas av forslag
till detaljplan for Ginnungagap 2 m fl.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-09 § 82 att ge byggnadsndmnden 1
uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap, med
syfte att mojliggdra uppforande av sérskilt boende samt korttidsboende.

Tidigare fanns forskolan Pérlan inom planomradet vilken revs efter
produktionsstyrelsens beslut 2014-03-27 § 78 om att verksamheten skulle
upphora. Beslutet fattades med anledning av stor 6verkapacitet pa
forskoleplatser i Djursholm.

I 6versiktsplanen anges att omradets anvéndning ska vara
bebyggelseomrade.

Planomradet regleras i huvudsak av detaljplan S150, vilken anger
bostadsanvindning for villabebyggelse inom kvarteret Ginnungagap.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfordes under tiden
2014-11-12 - 2014-12-15. Ett samradsmate holls 2014-11-26. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret gjorde bedomningen att detaljplanen kunde
handldggas med enkelt planférfarande.

Under samradsskedet inkom sammanlagt 40 yttranden. De inkomna
synpunkterna beror framst kulturmiljéaspekten, planprocessen och
byggrittens omfattning. En samradsredogorelse, med en sammanstéllning
av de inkomna yttrandena, bifogas.

For vard- och omsorgsboendet, vilket dr det ena av tva framtida boenden
inom planomridet, har kommunen ingétt ett avtal om exploatering med
Overlatelse av mark med Vectura Fastigheter AB. Avtalet syftar till att sélja
marken nér detaljplanen blivit antagen. Kommunstyrelsens beslut
2018-06-11 § 54 har overklagats till forvaltningsrétten.

Forslag till detaljplan

Inom kvarteret Ginnungagap mojliggdr planforslaget uppforandet av ett
korttidsboende (ca 27 boende) och ett vard- och omsorgsboende (ca 60
boende) med markanvindningen véard- och omsorgsboende. Angoring,
parkering och entréer orienteras mot Bragevigen. Bebyggelsen ska anpassas
till kulturmiljon och gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet sa att
bebyggelsen blir ett tillskott till Djursholm som stéirker riksintresset.

Korttidsboendet planeras som en byggnad i tva vaningar direkt soder om
Vendeviégen. | planomradets sddra del planeras vard- och omsorgsboendet i
form av en trevaningsbyggnad, med en mindre del i tva viningar. Véstra
delen av planomradet rymmer en allmén park som dven kan omhénderta
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dagvatten frdn angrinsade villakvarter. Genom detaljplanen kan Parkstigens
viagomrade breddas for att underlétta vagens drift och underhall.
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IIIustratlonspIan for bebyggelseforslag.
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Miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken
(MB 1998:808) 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprittas om program
eller planer kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller
miljobeddmning enligt miljobalken.

Kommunledningskontorets yttrande

Efter samridstiden har planforslaget dndrats sedan tekniska utredningar
genomforts och ett bebyggelseforslag tagits fram. Forutom smaérre
redaktionella dndringar av planforslaget, har foljande fordndringar gjorts:

o Planomradet kommer planlédggas huvudsakligen for andamalet vard- och
omsorgsboende (D1) for att sdkerstdlla att planens syfte uppfylls.

« Byggritten har preciserats till mer avgransade omraden. Storsta tillatna
area for bebyggelse har dndrats till totalt 7500 kvadratmeter (bruttoarea)
med anledning av att korttidsboendet blivit storre. Byggnadshdjden har
okats for den sodra byggritten sa att bebyggelse i tre vdningar medges. Ett
bebyggelseforslag med illustrationer har tagits fram for att utreda
detaljplanens genomforbarhet och for att konsekvenserna av detaljplanens
genomforande tydligt ska framga.

« Flera planbestimmelser har inforts for att sékerstélla att bebyggelsen
anpassas till kulturmiljon och att gestaltningen ska uppna hog
arkitektonisk kvalitet. En analys har gjorts av kulturmiljon och av planens
konsekvenser for denna.

« En allmin park mdjliggors 1 véstra delen av kvarteret Ginnungagap.

- Markreservat (u-omrade) for allmdnna underjordiska ledningar ldngs
Bragevigen har tagits bort.

« Bestdmmelse om lédgsta tilldtna golvniva och forbud mot killare har inforts
till skydd mot 6versvamningar.

« Parkstigens vigomrade breddas for att sdkerstilla driften.

« Planbestimmelse om utfartsforbud har tagits bort.

« Planomrddet har utdkats &t oster for att omfatta Bragevégen och en mindre
del av Brage 1.

Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen fortsédttningsvis bor
handléggas med normalt forfarande. Detta motiveras av att vard- och om-
sorgsboenden dr av ett principiellt intresse for kommunens invanare och att
planens genomforande medfor storre ekonomiska dtaganden for kommunen.

Kommunledningskontoret bedomer att planforslaget bor stillas ut for
granskning.
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David Grind Jonas Carlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Bilagor:

Plankarta
Planbeskrivning
Samridsredogorelse
Kulturmiljéutredning
Dagvattenutredning
Geoteknikutredning
Landskapsutredning
Riskutredning, Ekudden



