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Dokumentets syfte

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska visa pa kommunens ambition for det
befintliga bostadshestandet och hur bostadsplaneringen ska se ut framéver.

Dokumentet géaller for

Riktlinjerna galler for samtliga namnder i fragor gallande kommunens
bostadsforsorjning.
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1 Inledning

Enligt bostadsforsdrjningslagen ska varje kommun som arbetar med
bostadsforsorjning anta riktlinjer for detta arbete. Riktlinjerna ska beslutas
av kommunfullméktige och uppdateras minst en gang per mandatperiod.
Syftet med riktlinjerna &r att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda och sunda bostader samt att framja att andamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen planeras och genomfors.

Utover bostadsforsorjningslagen finns lagar som framst beror
socialtjanstens omraden. Det som lagarna sammanfattningsvis pavisar ar att
kommunen ansvarar for att planera bostadsforsorjningen, genomféra
oversiktlig planering och detaljplanering, utfarda och kontrollera bygglov
och byggande samt anta riktlinjer for markanvisningar i kommunen. Enligt
lagstiftningen har kommunen ocksa ett sarskilt ansvar for att ordna boende
at sarskilt utsatta grupper.
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Bild ovan: Olika planeringsnivaer. Kélla. Kommittén ny PBL pa ratt satt.

2 Syfte och utgangspunkter

Syftet med riktlinjerna for bostadsforsorjning ar att fungera som ett stod i
kommunens planerings- och prioriteringsarbete infor varje budgetar. Dessa
ska bidra till att Danderyds kommun nar upp till de krav som stalls pa
kommunen i lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Riktlinjerna
ska beakta globala, nationella och regionala mal och utgar fran kommunens
vision:

”Danderyd - Sveriges basta kommun att leva, bo och verka i.

Danderyd moter invanarnas behov genom hela livet. Har kombineras den
moderna tradgardsstaden med hallbar stadsmiljo. Kommunens utveckling
kannetecknas av engagemang och delaktighet.”

Till visionen finns fem Overgripande strategier:
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* Hog kvalitet

* Stor valfrihet

» Hog effektivitet

* Hog attraktivitet

« Hallbar utveckling

Vidare ska riktlinjerna vara vagledande i kommunens arbete med
oversiktsplanen nar det géller att framja bostadsbyggande och utvecklingen
av bostadsbestandet i ett Iangsiktigt perspektiv. Darutdver finns 6vriga
kommunala styrdokument som exempelvis boendeplan for socialndmnden
och strategisk lokalforsorjningsplan som har relevans for riktlinjerna.

Exempel pa styrdokument med relevans for Riktlinjer for bostadsférsorjning

Globala, nationella och regionala mél, planer, policyer, StoNo-visionen et cetera

Kommunvisionen med strategier, kommunala mal, éversiktsplan

Riktlinjer fér bostadsférsarjning Strategisk lokalfrsérjningsplan

Boendeplan for socialnamnden

Bild ovan: Exempel pa styrdokument med relevans for riktlinjer for bostadsférsarjning.

3 Globala, nationella och regionala mal for
bostadsforsérjningen

Av de 17 globala malen ar det framférallt mal 11 om “Hallbara stader och
samhillen” som har béring pa bostadsforsérjningen. Mal 11 innebar att
stader och bosattningar ska vara inkluderande, sakra, motstandskraftiga och
hallbara.

Det 6vergripande malet pa nationell niva for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla
manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

For delomradet bostadsmarknad ar malet dven langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

Utover detta finns ett nationellt mal for integration som sammanfattningsvis
patalar att utrikesfodda ska ha samma skyldigheter, rattigheter och
mojligheter som den dvriga befolkningen att leva ett fritt, vardigt och
sjalvstandigt liv inom samhéallsgemenskapen.

For det regionala malet visar regionens utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS) pa ett bostadsbehov om 22 000 fardigstallda
bostader per ar i regionen.
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4 Danderyds mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen

Danderyds mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen utgar fran de globala,
nationella och regionala malen. Tidshorisonten for riktlinjerna ligger i linje
med kommunens oversiktsplan dar markanvandningskartan tar sikte pa
2030 och utvecklingsinriktningarna blickar mot 2050 och framat.

4.1 Overgripande mal

Definitionen av en fardigstalld bostad &ar da det finns ett slutbesked eller ett
interimistiskt slutbesked och det ar forst da som bostaden far tas i bruk.
Vidare definieras en bostad som “bostadsldgenhet” oavsett hustyp.

Inriktningen &r att cirka 80 bostadslagenheter fardigstalls per ar i
genomsnitt. Av dessa bor minst 25 % vara smahusbebyggelse med smahus,
radhus och kedjehus.

Redan pabdrjade planer och uppdrag ska prioriteras och genomféras.
Déarefter sker fortsatt planering for forsiktig utbyggnadstakt med hansyn till
befintlig bebyggelse.

Daruttver ska bostader anskaffas enligt socialnamndens boendeplan dar
behov for de lagstadgade grupperna redovisas.

4.2 Riktlinjer for bostadsférsorjning
4.2.1 Overgripande riktlinjer
e Pagaende planer och uppdrag for bostadsbebyggelse ska prioriteras
och genomforas.
e Bostadsbebyggelse sker framst utifran dversiktsplanens
utredningsomraden.
e Eventuell 6vrig bostadsbebyggelse sker dar dversiktsplanens
markanvandningskarta medger sammanhallen bostadsbebyggelse.
e Kommunen ska fora en aktiv markpolitik genom att mojliggora
strategiska markférvarv och forsaljningar efter markanvisning pa
kort och lang sikt.

4.2.2 Riktlinjer for goda bostader i livets alla skeden

e Det befintliga bostadsbestandet ska varnas.

e Tillkommande bostader ska utformas for att harmonisera med och
komplettera det befintliga bostadsbestandet.

e Ny bebyggelse ska utformas for att framja social trygghet och
livskvalitet, med tillgang till gronomraden och trygg infrastruktur.

e Kommunen ska utvecklas varsamt dar en variation av
bostadsutbudet i alla kommundelar ska prioriteras for att underlatta
kvarboende i sin narmiljo om livssituationen forandras samt uppna
en allsidigt sammansatt social struktur.

e For kommunens aldre invanare bor trygghetsboende finnas i varje
kommundel pa sikt.




Manniskor med sarskilda bostadsbehov ska ha tillgang till
anpassade bostader dar integrering med 6vrig bostadsbebyggelse
efterstrévas.

Kommunen ska anvanda sig av moéjligheten att i markanvisnings-
och exploateringsavtal for bostader inkludera avtalspunkter om
tilldelning av lagenheter for bostadssociala behov.

Kommunens bidrag till en fungerande bostadsmarknad ar primart
genom att mojliggora byggande av bostader for aldre och
barnfamiljer.

4.2.3 Riktlinjer for ett hallbart bostadsbyggande

Nya byggnader och bebyggelsemiljoer ska ha hog arkitektonisk
kvalitet och tillféra omradet estetiska och arkitektoniska varden dar
hénsyn ska tas till kulturhistoriska bebyggelse- och miljévarden.
Bostader ska ej lokaliseras utan vidtagna atgarder i omraden dar
varden 6verskrids for exempelvis buller, luftféroreningar och
partiklar samt andra halsorelaterade risker. Vidare ska bebyggelsen
anpassas till att hantera minst ett 100-arsregn.

Bostadsutbyggandet ska ske successivt sa att den offentliga
servicen kan anpassas pa ett sitt som ar bade socialt, ekologiskt och
ekonomiskt hallbart.

Da nya bostader planeras ska behovet av kommunal service i form
av exempelvis forskola, skola, vard- och omsorgsboenden, LSS-
boenden samt ytor och anlaggningar for kultur- och
fritidsverksamhet sakerstéllas.

Kommunen ska forespraka att miljomassigt hallbara metoder och
material anvands.

Kompletteringsbebyggelse kan nyttja redan gjorda

investeringar i infrastruktur, vatten- och avloppsledningar samt
kommunal service.

Tillfalliga bostader (exempelvis modulbostader) bor placeras pa
platser med befintliga bostéder.

Kvaliteten i bostadsutvecklingen ska sékerstéllas genom samverkan
med invanare, fastighetsdgare och andra aktorer i
planeringsprocessen.

4.2.4 Hur kommunen ska uppna riktlinjerna

Kommunen ska ha tillrackliga resurser for bade planlaggningen och
genomforandet av detaljplaner.

Kommunen ska ha en god planberedskap for bostéder.

Kommunen ska ha en god éverblick 6ver behoven pa
bostadsmarknaden och bostadsforsorjningen, dar sarskilt fokus bor
vara pa socialnamndens malgrupper.

Alla berorda forvaltningar ska involveras pa ett tidigt stadium vid
bebyggelseutveckling for att 6ka mojligheterna att tillgodose alla
gruppers behov pa bostadsmarknaden.

Det ska finnas en stadigvarande dialog med fastighetségare,
exploatorer, invanare och andra aktorer géallande bostadsmarknaden
och bostadsbyggnadsprocessen.
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5 Uppfoéljning

For att sdkerstélla att den planerade bostadsforsorjningen och arbetet kring
detta realiseras ska uppfoljning ske arligen till kommunstyrelsen.

Uppfdljningen kan exempelvis avhandla statistiska data som antal pabérjade
och fardigstallda bostader, boendeform och befolkningstillvéxt. Vidare kan
aven kvalitativa mal fran olika styrdokument rapporteras fér genomférda
bebyggelseprojekt. Resultatet stalls sedan mot de mal Danderyds kommun
satt for bostadsforsorjningen samt i relation till det aktuella laget pa
bostadsmarknaden.

6. Uppskattning av pagaende uppdrag for
bostadsbyggandet i kommunen

Nedan redovisas pagaende uppdrag dar hustyp, preliminar upplatelseform,
antal bostadslagenheter och fardigstallandear uppskattats av forvaltningar
som ansvarar for bostadsplaneringen i kommunen. Bedémningen &r fran 29
oktober 2024 och revideras I6pande beroende pa projektens framskridande.

Uppskattningen visar pa att det planeras for 1 407 bostader fordelat pa 8 ar,
vilket innebér ett uppskattat fardigstallande om 176 bostader i snitt per ar.
Av dessa ér cirka 16 % av de planerade bostaderna smahusbebyggelse med
smahus, radhus och kedjehus. Tidigare uppskattningar som gjorts vid
framtagande av kommunens befolkningsprognoser visar pa att projekt
tenderar att flyttas framat i tid och ibland minska i volym, samt att den
historiska utvecklingen skett stotvis dar det ibland fardigstalls manga
bostader och vissa ar fardigstalls fa bostader. Darav ar det viktigt att se
denna utveckling 6ver flera r och att uppskattningen forandras

kontinuerligt.
Kommundel Detaljplan eller projektnamn Hustyp Preliminar upplatelseform | 2024| 2025| 2026 2027| 2028 2029| 2030| 2031
Danderyd Skeppet 12 Flerbostadshus Bostadsratter 14
Danderyd Calles Klimp 8 Flerbostadshus Bostadsratter 11
Danderyd Ostra Mérbylund Flerbostadshus Hyresratter 153 | 170
Danderyd Ostra Mérbylund Flerbostadshus Bostadsratter 76
Djursholm Ginnungagap 1 Vérd- och omsorgsboende |Vard- och omsorgsboenden 60
Danderyd Solvérmen 1 Smahus Bostadsratter 9
Djursholm Gandvik 8 Flerbostadshus Bostadsratter 6
Danderyd M@rby centrum, Golfbanevagen Flerbostadshus Bostadsratter 51
Danderyd Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl. Sméhus Bostadsratter 14
Danderyd Invernessbacke 8 Flerbostadshus Bostadsratter 12
Djursholm Utgérdavagen Sméhus Aganderitter 4
Danderyd Kv. Svérdet 14, 15 och 20 Flerbostadshus Bostadsratter 100 | 50
Djursholm Lill-Kalmar 1 m.fl. Flerbostadshus Bostadsratter 65
Djursholm Lill-Kalmar 1 mfl. Smahus Aganderatter 15
Enebyberg Ostra Enebytorg Flerbostadshus Bostadsratter 60 60
Enebyberg Ostra Enebytorg Smahus Aganderitter 10 | 10
Enebyberg Plogen 12 och 13 Trygghetsboende Trygghetshoenden 40
Djursholm Reidmar 7 och 8 Flerbostadshus Bostadsratter 25
Djursholm Reidmar 7 och 8 Sméhus Agandertter 9
Djursholm Enmans vég, Djursholm 3:448 m.fl. Sméhus Aganderitter 5
Danderyd Gropen, Danderyd 3:95 m.fl. - Utredningsuppdrag Flerbostadshus Bostadsratter 50
Djursholm Djursholms torg Flerbostadshus Bostadsratter 25
Stocksund Klévergardet 1 Smahus Smahus 22
Danderyd Kraftledningen 1 Flerbostadshus Bostadsratter 20
Djursholm Grotte 1 Smahus Smahus 1
Danderyd Sjukhuset 7 Vérd- och omsorgsboende |Vard- och omsorgsboenden 60
Danderyd Kv. Végen - Utredningsuppdrag Flerbostadshus Bostadsratter 40 40
Danderyd Kv. Végen - Utredningsuppdrag Sméhus Aganderitter 10 10
Samtliga Mark fér sméhus - Utredningsuppdrag Smahus Agandertter 25 25 25 25
Summa 178 [ 170 [ 151 [ 81 [ 354 [ 263 [ 135 | 75

Bild ovan: Pagaende bebyggelseplaner dar hustyp, preliminar upplatelseform, antal
bostadslagenhet och fardigstéllandear uppskattats. Bedomning ar fran 29 oktober 2024.
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