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1 Krav pa riktlinjer for bostadsférsoérjning

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehalla féljande
uppgifter: kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadshestandet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, hur
kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal samt
planer och program som dr av betydelse for bostadsférsérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska

utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper
och marknadsférutsattningarna.

2 Kommunens arbete med bostadsforsdrjning

Danderyds kommun arbetar utifran ett antal principer och strategier dar de
viktigaste kan sammanfattas med att kommunen langsiktigt och utifran
globala, nationella, regionala och lokala mal, planlagger for de bostader som
efterfragas.

Oversiktsplanen ar det dokument dir kommunen tar stallning till den
langsiktiga utvecklingen av markanvandningen i Danderyd. Darfor ar det
viktigt att dversiktsplanen &r aktuell med mal och inriktning for kommunen
samt att detaljplaner och andra strategiska beslut foljer den inriktningen.
Vidare ar det kommunala planmonopolet, detaljplanering, och kommunéagd
mark for strategiska andamal viktiga faktorer for att paverka
samhallsutvecklingen.

UtoOver detta kan dven policy for markanvisning och markforséljning,
forhandlingar med privata aktorer, strategiska markkop och utveckling av
allménna platser med kommunalt huvudmannaskap vara andra mojligheter
som kommunen kan arbeta med for att fraimja bostadsférsorjningen.

De detaljplaner som vunnit laga kraft men &nnu inte genomforts utgér
kommunens planberedskap, det vill sdga en framtida mojlighet for ny
bebyggelse. I kommunen finns fardiga byggratter for cirka 100
bostadslagenheter for vilka startbesked &nnu inte beviljats. For 2024 véntas
detaljplaner for cirka 20 bostadslagenheter tillkomma i takt med att
pagaende och kommande detaljplaner vinner laga kraft.

De senaste 5 aren har det fardigstallts i snitt 36 bostadslagenheter i
flerbostadshus och 10 smahus per ar. For de senaste 10 aren har det
fardigstallts i snitt 39 bostadslagenheter i flerbostadshus och 14 smahus per
ar.

Danderyd har ett kommunalt fastighetsbolag, Djursholms AB. Bolaget &ger
byggnader och mark i kommunen och har ingen egen organisation for
forvaltning eller byggande. Det & kommunens
samhallsutvecklingsforvaltning som genom fastighetsavdelningen bygger,
och forvaltar kommunens samlade fastighetsinnehav for kommunala och en
del privata verksamheters behov. Fastighetsavdelningen forser de egna
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verksamheterna med lokaler &ven genom att hyra av privata fastighetsagare
for vidare upplatelse till verksamheten. | detta ingar att i samverkan med
socialforvaltningen arbeta med bostéader for sarskilda behov i kommunen,
vilket gors genom socialnamndens boendeplan som uppdateras arligen.

Sammanfattningsvis stravar Danderyd efter ett fortroendefullt samarbete
med marknaden och kommuninvanarna for att darigenom infria individers
mojligheter att hitta ett boende i kommunen.

For de bostader dar kommunen inte har forsorjningsansvar enligt lag
planerar kommunen for att bostadsférsorjningen i Danderyd i forsta hand
ska l6sas av den privata bostadsmarknadens aktorer, i andra hand genom en
samverkan mellan kommunen och privata bostadsaktorer samt i tredje hand
genom kommunala insatser i egen regi.

Intresset fran den privata marknaden har historiskt éverstigit kommunens
tillvaxtplaner och tillgangen pa byggklar eller planeringsbar mark.

2.1 Hur kommunens namnder samverkar

Ansvarsfordelningen mellan olika ndmnder i Danderyds kommun gallande
bostadsforsorjningen bygger pa att olika delar av planeringen och
genomforandet hanteras av specialiserade ndmnder, dar samverkan ar
central for att sakerstalla att alla behov tillgodoses.

Det krévs att namnderna samverkar for att skapa en helhetslsning som
omfattar bade de sociala, ekonomiska och ekologiska aspekterna av
bostadsutveckling och bostadsforsorjning. Detta gors exempelvis genom
tidiga dialoger och samrad mellan namnderna och forvaltningarna, vilket ar
viktigt for att sakerstalla en samordnad bostadspolitik.

| dagslaget genomférs exempelvis startmoten for detaljplaner dar
projektansvarig sammankallar berérda kompetenser fran olika forvaltningar
for att fa samsyn i projektet dver forvaltningsgranserna. Vidare informeras
berérda ndmnder I6pande genom projektens framtagande, vid exempelvis
samrad.

Exempel pa namndernas ansvarsomraden som beror bostadsférsérjningen
ges nedan:

2.1.1 Kommunstyrelsen
e Innehar det dvergripande ansvaret for kommunens utveckling och
strategiska inriktning.
e Ansvarar for att riktlinjer for bostadsforsérjningen tas fram och att
kommunen har en langsiktig planberedskap.
e Har ett dvergripande ansvar for markpolitik, inklusive beslut om
markforvérv och forséljningar.

2.1.2 Miljo6- och stadsbyggnadsndmnden

e Ansvarar for detaljplaner och bebyggelseutveckling, samt att
hallbarhetsaspekter som klimatpaverkan, buller och luftkvalitet med
mera sékerstélls i projekten.
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e Ansvarar for bygglov och ser till att bebyggelse sker enligt
kommunens 6versiktsplan, detaljplaner och riktlinjer.

2.1.3 SocialnAmnden

e Ansvarar for bostadsforsdrjningen for sérskilda grupper i
kommunen, som exempelvis dldre, personer med
funktionsvariationer, nyanldnda och andra med sarskilda behov.

o Arbetar for att sdkerstélla att bostader for dessa grupper planeras och
finns tillgéngliga, i samarbete med exempelvis kommunstyrelsen,
miljo- och stadsbyggnadsndmnden och tekniska namnden.

2.1.4 Tekniska namnden

e Ansvarar for drift och underhall av kommunens tekniska
infrastruktur, sdsom vatten, avlopp och végar, som behdvs for att
bostadsbyggandet ska kunna genomforas.

e Samordnar arbeten med utbyggnad av kommunal service sasom
gator, parker och offentlig belysning.

2.1.5 Utbildningsndmnden

e Samarbetar med kommunstyrelsen, miljé- och
stadsbyggnadsndmnden samt tekniska n&mnden for att sakerstalla att
behovet av skolor, forskolor och annan utbildningsinfrastruktur mots
I samband med bostadsutbyggnad.

2.1.6 Kultur- och fritidsnamnden

o Ser till att bostadsplaneringen tar hansyn till behovet av offentliga
ytor, kultur- och fritidsanlaggningar, och andra samhéllsresurser som
kréavs for att skapa en attraktiv och trivsam boendemiljo.
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3 Mal for boende och byggande

Det finns ett antal globala, nationella, regionala och kommunala mal som
tillsammans med lagen om bostadsforsérjning utgor utgangspunkterna for
kommunens arbete med bostadsforsorjning.

Osakerheten kring framtida byggande ar stor i hela Sverige for tillfallet.
Exempelvis kan befolkningsutveckling, migration, konjunktur, rantenivaer,
I6nenivaer, sysselsattningsgrad, materialkostnader och kapacitetsbrister
inom byggbranschen paverka bostadsproduktionen i landet.

3.1 Globala mal

Flertalet av de globala malen tangerar bostadsforsorjning. Av de 17 globala
malen ar det framforallt mal 11 om *Hallbara stader och samhillen” som
har baring pa bostadsforsérjningen. Mal 11 &r att stader och bosattningar ska
vara inkluderande, sakra, motstandskraftiga och hallbara. I synnerhet &r det
forsta delmalet, delmal 11.1 ”Sakra bostader till 6verkomlig kostnad”
relevant. Det innebar bland annat att senast 2030 sakerstlla tillgang for alla
till fullgoda, sékra och ekonomiskt éverkomliga bostader.

Andra mal som har béring fér bostadsférsérjningen i kommunen ar
exempelvis mal 3 om ”God hélsa och vélbefinnande”, mal 5 om
»Jamstilldhet”, mal 10 om ”Minskad ojédmlikhet”, och mal 15 om
”Ekosystem och biologisk méngfald”.

3.2 Nationella mal och nulage

Inom de nationella malen finns regeringens mal fér bostadsmarknaden,
samhallsbyggandet och exempelvis folkhélsan. Darutéver ska exempelvis
barnkonventionen samt nationella mal for jamstalldhet och boendemiljoer
foljas. Vidare finns ett nationellt mal for integration som
sammanfattningsvis patalar att utrikesfédda ska ha samma skyldigheter,
rattigheter och maéjligheter som den évriga befolkningen att leva ett fritt,
vardigt och sjélvstandigt liv inom samhallsgemenskapen. Dessutom patalar
bosattningslagen att kommunen ar skyldig att ordna boende for nyanléanda
som mottagits genom anvisning av migrationsverket.

Tidigare fanns ett kvantitativt regeringsmal som sedan februari 2020 ersatts
med:
”Det overgripande malet for samhaéllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantméteriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas
samt ddr bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

For delomradet bostadsmarknad ar malet dven langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan maéter
ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.”

Enligt Boverkets bedémning fran 2023 bor det fardigstallas 67 300 nya
bostader arligen fram till 2030 for att méta det samlade behovet i landet.
Samtidigt visar Boverkets uppgifter pa att det paborjades 71 500 bostader
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2021, for 2022 paborjades 60 000 bostader, for 2023 paborjades 32 000
bostader och for 2024 forvantas 27 000 bostader att paborjas. Detta innebéar
att trenden gar fran relativt hoga volymer till de lagsta volymerna pa 6ver ett
decennium.

Detta trendbrott beror enligt Boverket pa bland annat htga kostnader och
osakerhet inom bostadsbyggandet. Den narmaste tidens utveckling av
energipriser, inflation och réantor liksom av arbetslosheten kommer ocksa ha
stor inverkan pa bostadsmarknadens framtida utveckling. Dessutom
paverkar globala handelser som krig dven den nationella bostadsmarknaden.

Utover detta visar en undersokning som SBAB genomfort via data fran SCB
en trend att omsattningen pa bostadsmarknaden har minskat bade for
smahus och flerbostadshus under de senaste aren.

Trots detta uppgav de flesta kommunerna att det foreligger ett underskott pa
den lokala bostadsmarknaden i bostadsmarknadsenkéten for 2024. Detta
galler framst for de grupper som har svarast att tillgodose sina bostadsbehov
som exempelvis unga, studenter och nyanldnda men &ven personer med
funktionsnedséttning och aldre personer som vill eller behdver byta bostad.
Detta férhallande antas generellt bero pa att kostnaderna i nyproduktion ofta
ligger utanfor betalningsformagan for de efterfragande
befolkningsgrupperna. Detta gap kan komma att 6ka om befolkningen
fortsatter att 6ka betydligt mer an produktionstakten av bostéader.

Incitamenten for att Iamna bostader man bott i lange och darmed skapa sa
kallade flyttkedjor ar alltfor svaga for att substantiellt bidra till att tdcka
efterfragan. Det senare ar sérskilt intressant for Danderyd da aldre i brist pa
attraktiva alternativ tenderar att bo kvar i stora bostdder som skulle kunna
efterfragas av storre familjer.

3.3 Regionala mal och nulage

For tillfallet pagar framtagandet av en ny regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS) som beréknas vara klar 2026. Den gallande,
RUFS 2050, antogs 2018. Enligt RUFS 2050 behdvs ett tillskott om 22 000
bostader per ar fram till 2030 i regionen. For att detta ska uppnas gjordes
bedémningen att Danderyds kommun bor vaxa med 300 bostader per ar
fram till 2030 i regionplanen. Detta beddmdes i kommunens remissvar inte
vara realistiskt utefter kommunens planeringsforutsattningar.

Vidare foresprakas att den nya bebyggelsen bor koncentreras till lagen som
kan forsorjas med kollektivtrafik och annan service samt utformas sa att den
bidrar till utvecklingen av befintliga strukturer och de regionala
stadskarnornas utveckling. Det galler savél pa landsbygden som i lanets
centrala delar.

Under det senaste decenniet har Stockholmsregionens befolkning vuxit med
éver 300 000 invanare och beraknas att uppga till 2,6 miljoner invanare
2030. Enligt lansstyrelsens rapport laget i lanet fran 2024 véntas saledes en
fortsatt befolkningsokning till regionen, men i langsammare takt an tidigare.
Mellan 2015 och 2023 fardigstalldes i genomsnitt 15 400 bostader per ar i
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regionen. Trenden ser ut att fardigstallandegraden kommer att minska
framdver och om nyproduktion inte saljs/hyrs ut riskerar forutsattningarna
for bostadsbyggandet att forsamras ytterligare.

3.4 Stockholm Nordost - StoNo

Danderyd ingar i natverket Stockholm Nordost (StoNo) som férutom
Danderyd omfattar Norrtélje, Taby, Vallentuna, Vaxholm och Osteréker.
Tillsammans arbetar kommunerna fér en gemensam vision for tillvaxt och
utveckling i regionen, Vision 2040, som fokuserar pa att skapa
forutsattningar for 100 000 nya invanare och 50 000 nya arbetstillfallen i
regionen.

3.5 Danderyds forhallningssatt till de globala, nationella och regionala
malen

De globala, nationella och regionala malen anger att kommunen ska strava
efter att producera tillrackligt manga bostader for att mota framtida behov.
Danderyd kommuns ambition &r att strava efter dessa mal samtidigt som de
utifran Danderyds kontext ar mycket hogt satta fran regionens sida avseende
att kommunen ska fardigstalla 300 bostader arligen fram till 2030.

Danderyd kommuns stéllningstagande under framtagandet av den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen var att malséttningen om 300
bostader ej ar rimlig utifran nuvarande planeringsforutsattningar.

Vid framtagandet av den nya regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen bor detta mal revideras utifran kommunens
oversiktsplan och riktlinjer for bostadsforsorjning.

3.6 Danderyds mal for bostadsforsoérjning

Tidshorisonten for riktlinjerna ligger i linje med kommunens oversiktsplan
dar markanvandningskartan tar sikte pa 2030 och utvecklingsinriktningarna
blickar mot 2050 och framat.

Inriktningen &r att cirka 80 bostadslagenheter fardigstalls per ar i
genomsnitt. Av dessa bor 25 % vara smahusbebyggelse med smahus, radhus
och kedjehus.

Redan beslutade planer ska prioriteras och genomféras. Déarefter sker
fortsatt forsiktig utbyggnadstakt med hansyn till befintlig bebyggelse.

Déruttver ska bostader anskaffas enligt socialndmndens boendeplan dar
behov for de lagstadgade grupperna redovisas.
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4 Analys

4.1 Varfor bér en kommun vaxa och utvecklas?

Ett samhalle &r aldrig fardigbyggt utan maste alltid mota samtida och
framtida behov samtidigt som utvecklingen sker utefter kommunens
forutsattningar. Genom riktlinjer for bostadsforsérjning kan kommunen
styra inriktningen pa bostadsutbudet nar det kommer till exempelvis typer
av bostader, upplatelseform och storlek for att d&ven fortsattningsvis vara en
attraktiv kommun. Genom detta kan kommunen attrahera vissa specifika
malgrupper, samtidigt som det ger mojligheter till saval kommunala som
regionala flyttkedjor.

En aktiv och medveten utveckling av bostadsutbudet bidrar till ekonomisk
tillvaxt i samhallet. En medveten planerad bostadstillvaxt bidrar ocksa till
att kommunens ansvar for vélfardstjanster blir lattare att tillgodose pa ett
balanserat satt dver tid. En vaxande ekonomi kan innebéra att det skapas fler
mojligheter for foretag att starta och expandera. Detta kan i sin tur skapa fler
arbetstillfallen och kan saledes 6ka skatteintakterna pa sikt om befolkningen
Okar i kommunen.

Det ar viktigt att tillvaxt sker kontrollerat for att vara hallbar. En
okontrollerad tillvaxt kan vara skadligt for savél den sociala, ekologiska
som ekonomiska dimensionen. P4 motsvarande vis medfor stagnation
problem for en kommun da det galler att uppfylla kommunens uppdrag for
att tillhandahalla ett hallbart samhalle utifran dess karnverksamhet. En
balanserad utveckling med tydlig inriktning och styrfart for att kunna
manovrera i en dynamisk samhallsutveckling ar nédvandig.

4.2 Blir kommunens ekonomi battre av fler bostader?

Bostadshyggandets inverkan pa den kommunala ekonomin beror pa flera
faktorer, men huvudsakligen pa direkta kostnader och intékter relaterade till
bostadsbyggandet, samt efterfragan och betalningsvilja for individer och
exploatorer pa den kommunala marknaden.

Sammanfattningsvis kan fler bostader bidra till att forbattra kommunens
ekonomi genom Okade intakter, men det &r viktigt att se till helhetsbilden
géllande kommunens forvantade intékter och utgifter kopplat till
bostadsbyggande.

I Danderyd finns historiskt ingen tydlig korrelation mellan utveckling av
skattebasen och befolkningsutvecklingen. Det kommunala
utjamningssystemet forstarker bilden att befolkningstillvéxt inte &r
avgorande for kommunens intdkter. Daremot riskerar en stagnerande
befolkningsutveckling att anvandningen och fornyelsen av befintlig
infrastruktur i form av byggnader och anlédggningar for kommunens
karnverksamhet bli lidande da kostnaden per individ blir hog.

Genom riktlinjer for bostadsforsorjning kan kommunen styra utvecklingen i
en onskad riktning och takt samt fa en béattre dverblick for kommunala
intakter och utgifter da planeringen blir mer forutsdgbar, inte minst for
utbudet och efterfragan av valfardstjanster.
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4.3 Markforutsattningar i Danderyds kommun

Danderyds kommun bestar av fyra kommundelar: Danderyd, Djursholm,
Enebyberg, och Stocksund. Markstrukturen bestar till stora delar av
smahusbebyggelse, tradgardskaraktar och héga naturvérden.

I kommunen finns bade aldre bostadsomraden med villor, radhus och
parhus, samt flerfamiljshus. Bebyggelsen i kommunen utgérs dels av ett
centralt strdk langs med tunnelbanan och E18 med huvudsakligen hogre
bebyggelse med flerbostadshus, arbetsplatser och service, dels av en
varierad smahusbebyggelse av tradgardskaraktar med inslag av
flerfamiljshus och lokala servicecentra. Den tdta bebyggelsen inom det
centrala straket bidrar till att Danderyd &r forhallandevis hégt exploaterat.
Samtidigt finns utmaningar med buller fran dessa trafikleder, vilket
paverkar var och hur nya bostader kan placeras.

2023 var befolkningstatheten i kommunen 1 229 invanare per
kvadratkilometer, vilket gor Danderyd till den tionde befolkningstataste
kommunen i landet och den attonde i regionen. Samma ar var
befolkningstatheten i Stockholms lan 377 invanare per kvadratkilometer och
26 invanare per kvadratkilometer i Sverige.

Vidare ligger kommunen i ndra anslutning till ett studentkluster som
omfattar Stockholms universitet och Kungliga Tekniska Hogskolan. Darav
ar efterfragan pa studentbostader stor. Likvél ar efterfragan pa mindre och
mer kostnadseffektiva bostader hog utifran den yngre befolkningens behov
och betalningsférmaga.

De hoga markpriserna i Danderyd skapar utmaningar for
bostadsfarsorjningen och gor det sarskilt svart att bygga billiga bostader.
Kommunen behéver darfér noggrant prioritera markanvandning for att
mojliggora ett varierat bostadsutbud, anpassat efter bade sociala och
ekonomiska behov.

4.4 Befolkning

Kommunens befolkning har 6kat kontinuerligt sedan kommunen grundades.
Sedan 2000 vaxte kommunen arligen fram till 2019. Efter 2019 har
befolkningen totalt sett minskat nagot.

Den 31 december 2023 bodde 32 419 invanare i Danderyd, av dessa var

16 451 kvinnor och 15 968 méan. Totalt finns 13 567 bostéder i kommunen
vilket innebér att det bor cirka 2,5 personer per hushall. Hushallen utgors av
52 procent sammanboende, 40 procent ensamboende och 8 procent 6vriga
hushall. Motsvarande siffror for riket ar 46 procent sammanboende, 48
procent ensamstaende och 6 procent dvriga hushall.

10 (30)



35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

Befolkningsutveckling i Danderyds kommun 1968-2023

1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993

1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

o—T)E —cyinnor summa

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2022
2023

Bild ovan: Befolkningsutveckling i Danderyds kommun1968 - 2023. Kalla:
SCB/Statistikdatabas.

Nagot som kannetecknar Danderyds befolkning &r att det finns en hog andel
aldre personer dar manga ar friska langt upp i aldrarna. Enligt statistik fran
SCB 2023 ar medelaldern i Danderyds kommun 42 ar vilket &r samma som
for riket. Medelaldern i Danderyd for kvinnor &r 44 ar och 41 ar for man.
Av Danderyds invanare ar 83 procent fodda i Sverige och 17 procent fodda
utomlands. Motsvarande siffror for riket &r 80 procent fodda i Sverige och
20 procent fodda utomlands.

Befolkningen i Danderyd har en hog utbildningsniva. 49 procent har minst
tre ars eftergymnasial utbildning (kvinnor 48 procent och mén 49 procent).
Motsvarande siffror for riket &r 24 procent (kvinnor 28 procent och man
20 procent).

Danderydsbornas genomsnittliga inkomst ar 581 500 kronor per person och
ar (432 800 kronor per ar for kvinnor och 742 800 kronor per ar for man).
Motsvarande siffror for riket ar 318 000 kronor per person och ar (277 000
kronor per kvinna och ar samt 366 000 kronor per man och ar).
Arbetslosheten i kommunen &r totalt 6,1 procent (kvinnor 5,9 procent och
man 6,2 procent). | riket & motsvarande siffror 6,8 procent (kvinnor 6,9
procent och méan 6,7 procent).

4.5 Befolkningsprognos for 2024-2039

Denna analys baseras pa kommunens befolkningsprognos fran 2024. Den
utgar fran framtida exploateringar och befolkningsforandringar géllande
inflyttning, utflyttning, fodsel och dod. Prognosen &r uppdelad pa tva
antaganden. Dels hur befolkningen kommer att utvecklas om
bostadsbyggandet sker som planerat, samt hur befolkningen kommer att
utvecklas om ingen byggnation sker.

Om byggnation sker enligt prognosen kommer befolkningen att 6ka fran
32 419 invanare till 32 807 invanare 2039. Detta motsvarar en 6kning med
388 invanare. Om ingen byggnation sker bedéms befolkningen att minska
till 30 976 invanare ar 2039. Detta motsvarar en minskning med 1 443
invanare.
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1980 1990 2000 2023 2024 2039

Fodda 321 335 293 225 226 253
Doda 238 258 286 239 272 295
Fodelsedverskott 83 77 7 -14 -45 -41
Inflyttade 2054 1619 2129 2694 2960 3046
Utflyttade 2017 1997 2186 2958 2964 2995
Flyttnetto 37 -378 -57 -264 -3 51
Folkdkning 120 -301 -50 -278 -48 10
Folkmangd 27842 27915 29570 32419 32371 32807

Bild ovan: Befolkningens utveckling éver tid avseende folkméngd och
fordndringskomponenter inklusive bostadsbebyggelse enligt befolkningsprognosen.

1980 1990 2000 2023 2024 2039

Fodda 321 335 293 225 226 233
Ddda 238 258 286 239 272 288
Fodelsedverskott 83 7T 7 -14 -46 -56
Inflyttade 2054 1619 2129 2694 2984 2984
Utflyttade 2017 1997 2186 2958 3034 3015
Flyttnetto 37 -378 -57 -264 -50 -31
Folkdkning 120 -301 -50 -278 -96 -87
Folkméngd 27842 27915 29570 32419 32323 30976

Bild ovan: Befolkningens utveckling dver tid avseende folkméngd och
forandringskomponenter exklusive bostadsbebyggelse enligt befolkningsprognosen.

| befolkningsprognosen finns en jamforelse for alderssammansattningen i
Danderyd uppdelat pa kén mellan kommun, lan och rike. Denna visar
exempelvis att Danderyds kommun har en forhallandevis hog andel aldre
invanare, samt att det finns en forhallandevis lag andel invanare mellan 25
och 45 ar i Danderyd jamfort med lanet och riket. Befolkningsprognosen
visar dven pa att Danderyd har en hog andel aldre invanare, fran 65 ar och
uppat, som forvantas att 6ka oavsett scenario.
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Bild ovan: Aldersstrukturen i Danderyds kommun, Stockholms 14n och riket. Fran
Danderyds befolkningsprognos 2024 - 2039.

Det resulterar i en utmanade férdelning mellan arbetsféra och icke
arbetsféra kommuninvanare. Detta kan beskrivas som forsorjningskvot
vilket ar ett matt pa hur manga personer varje forvarvsarbetare maste
forsorja utover sig sjalv. Detta berdknas genom att dividera antalet personer
i arbetsfor alder (20-64 ar) med antal personer i 6vriga aldrar. Denna modell
tar inte hansyn till hur sysselséttning och valfardsproduktion sker da
exempelvis personer i aldern 2064 kan sta utanfor arbetsmarknaden och
personer under 20 ar och 6ver 64 ar kan inga i arbetskraften.
Forsorjningskvoten ger en indikation om hur de kommande behoven
kommer att utvecklas men sager inget om hur vélfarden kommer att kunna
finansieras.

Vidare har manga aldre i Danderyd en god ekonomi genom inkomst via
relativt hoga pensioner och kapitalinkomster varvid manga invanare
substantiellt bidrar till skattebasen hogt upp i aldrarna dven om denna del
bidrar till den statens skattebasen.

Danderyd har en hog forsorjningskvot i forhallande till andra kommuner i
lanet. Enligt befolkningsprognosen uppgar forsorjningskvoten idag till 0,92
och 2039 kan forsorjningskvoten oka till 0,96 med byggnation och till 0,98
utan byggnation.

En hog forsorjningskvot kan innebéra ett framtida utmanande
skatteunderlag. En aldrande befolkning skulle kunna leda till en hogre
forsorjningskvot vilket kan innebéra att fler invanare kommer att beh6va
aldreomsorg och andra sociala insatser, medan deras skatteinbetalningar till
kommunen minskar.

Sammanfattningsvis kan bostadsutvecklingen paverka kommunens
forsorjningskvot och darmed ekonomi och langsiktiga valfard, samtidigt
som skatteunderlaget styr kommunens majlighet att finansiera service och
infrastruktur for invanarna.
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Bild ovan: Forsdrjningskvoter i Sverige. Kalla: SCB/Statistikdatabas.

4.6 Bostader i Danderyd

Den 31 december 2023 fanns totalt 13 567 bostéder i Danderyd. Av dessa
var 6 477 aganderatter/smahus och 7 090 lagenheter i flerbostadshus. Detta
innebar att bostadsbestandet bestar av 48 procent i smahus och 52 procent i
flerbostadshus. Av flerbostadshusen var 1 987 hyresratter och 5 103
bostadsratter. Som hustyper &r dessa bostader &r fordelade pa 5 889 smahus,
678 kedjehus, 345 radhus, 368 flerfamiljshus samt 88 smahus med
lagenheter.

Antal och andel bostidder 1 Danderyd 2023-12-31

Hyresritt Firdelning av hushillen:
1987 st=15 % 13 567 bostader
48 % dganderitter/smahus
52 % flerbostadshus
(varav 37 % bostadsritter och 15 %
hyresrétter av totala bestédndet)

Aganderitt/smahus

6477 st =48 % —
Bostadsri yresritter

5103 st=37 % m Bostadsritter

m Aganderitter

Bild ovan: Antal och andel bostader i Danderyds kommun 2023-12-31.
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Antal och andel byggnader fordelat pa hustyp 2022-12-31

367 flerfamiljshus 87 smahus med ligenheter
=5% =1%

345 radhus
=5%

678 kedjehus
=9% m Smihus
m Kedjehus
m Radhus
m Flerfamiljshus
5902 smahus m Smahus med lagenheter

= 80%

Bild ovan: Antal och andel byggnader fordelat pa hustyp i Danderyds kommun 2022-12-31.

Det finns inget nyckeltal for hur férdelningen bor se ut i en kommun.
Fordelningen mellan antal och andel bostader skiljer sig at mellan olika
kommuner och 1an. Den historiska utveckling som har skett i lanet sedan
1990-talet &r att andelen &ganderétter har varit stabilt medan andelen for
hyresratter har minskat till forman for bostadsratter. Detta beror pa att
hyresratter har ombildats till bostadsratter samt att det har byggts fler
bostadsréatter &n hyresrétter under denna period, vilket aven ar fallet for
Danderyd.

4.7 Fardigstallda bostader i Danderyds kommun

Definitionen av en fardigstalld bostad &ar da det finns ett slutbesked eller ett
interimistiskt slutbesked och det ar forst da som bostaden far tas i bruk.
Vidare definieras en bostad som ”bostadslédgenhet” oavsett hustyp.

For fardigstallda bostadslagenheter kan det konstateras att utvecklingen
skett stotvis med vissa tydliga toppar for flerbostadshus samtidigt som det
under vissa ar fardigstalls fa bostader. For smahus har nivan pa
fardigstallandet varit mer jamn pa senare ar. Det har fardigstallts i snitt 36
bostadslagenheter i flerbostadshus och 10 smahus under de senaste 5 aren,
och for de senaste 10 aren har det fardigstallts i snitt 39 bostadslagenheter i
flerbostadshus och 14 smahus.

For smahus foregas ett slutbesked i manga fall av ett rivningslov, vilket
innebar att nettotillskottet for smahus ar lagre an antalet slutbesked.
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Bild ovan: Fardigstallda bostdder mellan 1975-2023 i Danderyds kommun. Kélla SCB.

4.8 Regionens analys av kommunens bostadsbestand och
forutsattningar

Enligt Region Stockholms ”En analys av bostadsbestandet” fran 2020
kannetecknas Danderyd av att det finns manga dldre och storre bostader dar
det pa senare tid varit ett relativt 1agt bostadsbyggande, samtidigt som
hyresrattsandelen minskat kraftigt i kommunen efter 2010.

Till skillnad fran manga andra kommuner i Stockholmsregionen har en stor
del av kommunens bostadsbestand byggts innan miljonprogramseran och
relativt fa bostader har byggts i modern tid.

Andel bostdader per upplatelseform for Stockholms lan 2019
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Norrtalje
Danderyd
Vaxholm
Salem

Taby

Tyreso
Nynashamn
Huddinge
Upplands-Bro
Sollentuna
Haninge
Lidingd
Botkyrka
Sigtuna
Upplands Vasby
Jarfalla
Sodertalje
Stockholm
Sundbyberg
Solna

- Hyresratt
- Bostadsratt

-Aganderﬁtt
O 10 20 30 40 S50 60 70 80 90 100

Bild ovan: Bostadshesténdets alder per kommun fordelat pa andel. Kalla: Region
Stockholms ”En analys av bostadsbestédndet”, fran 2020.
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Manga av kommunens invanare har hég utbildningsniva och har hoga
inkomster, vilket innebdr att det finns ett samband mellan inkomst och
utrymmesstandard enligt rapporten.

Enligt Region Stockholms rapport "Hushallens tillgang till godtagbara
bostédder i Stockholmsregionen” fran 2020 gors bland annat en regional
jamforelse for andel upplatelseformer i lanet. Vidare konstateras att i
Danderyd finns relativt fa trangbebodda hushall till skillnad fran manga
andra kommuner regionen.
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Andel trangbodda hushall per kommun och deras mdgjligheter att tillgodogora sig ett godtagbart boende
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Bild ovan: Andel trdngbodda hushall per kommun och deras méjligheter att tillgodogéra
sig ett godtagbart boende &r 2019. Killa: Region Stockholms “Hushéllens tillging till
godtagbara bostider i Stockholmsregionen”, fran 2020.

17 (30)



4.9 Boverkets 6ppna data om bedémning av bostadsbrist

| samband med &ndringar av bostadsforsorjningslagen 2022 har Boverket
tagit fram ett underlag som ska stédja kommunernas arbete med
bostadsforsorjningen.

Underlaget grundas pa en arlig berakningsmodell dar antalet hushall som
saknar en rimlig bostad berdknas pa bade nationell, regional och lokal niva.
Vad som ar en rimlig bostad definieras enligt en uppsattning kriterier och
normer. Kvantitativa matt visar hur manga hushall som har en
boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna. Dessa mater
utvecklingen for aren 2012 till 2021.

Utifran underlaget gar det att konstatera att Danderyd till skillnad fran
manga andra kommuner bade i lanet och riket har relativt Iag andel av
hushall déar problematik kring anstrangd boendeekonomi utifran KALP
(kvar att leva pd), trangboddhet med mera. Vidare har utvecklingen av dessa
parametrar forbattrats sedan 2012, forutom att nagot storre andel fler vuxna
barn bor hemma 2021 tillskillnad fran 2012.

For parametrarna 6 (flyttar ofta) och 8 (aterkommande problem) beror
okningen pa att det for 2012 inte kunde métas, och darmed redovisades som
0 % da dessa parametrar grundas pa flerariga jamforelser vilket framgar
nedan for matt och kriterier. Samtliga matt och kriterier redovisas efter
diagrammen.

Andel hushall i Danderyds kommun 2012
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Andel hushall i Danderyds kommun 2021
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Matt

Kriterier

1. Anstrangd boendeekonomi

Hushallet har en inkomst som inte racker till att taicka en baskonsumtion beraknad
utifrdn genomsnittshyror pa orten och riksnormen

2. Anstrangd boendeekonomi

Hushallet har en inkomst som inte réacker till att tacka en baskonsumtion beraknad
utifran genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl baserad pa ett
genomsnitt av bankernas kalkyler.

3. Trangboddhet

Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum och kék eller kokvra.
Tva barn kan dela sovrum, men med beaktande av stigande alder och personlig
integritet behover barn éver 11 ar eget rum. Vuxna som inte ar sambor delar inte
sovrum. Ensamstaende utan barn anses inte som trangbodda. For de hushall dar antalet
rum saknas, framst smahus, anvands boendeyta per person. Har hushallet mindre &n 20
kvm per person raknas hushallet som trangbott.

4. Trangbodda och anstrangd

Hushallet har en inkomst som racker till for en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd

boendeekonomi boendeekonomi och dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.
5. Trangbodda och anstrangd | Hushallet har en inkomst som racker till for en baskonsumtion enligt matt 2. Anstrangd
boendeekonomi boendeekonomi och dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

6. Flyttar ofta

Hushall dar ndgon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre aren.

7. Hemmaboende vuxna barn

Hushallet har hemmaboende barn som &r dldre &n 24 ar.

8. Aterkommande problem

Hushallet uppfyller ndgot av ovanstaende matt tva ar i rad.

Bilder ovan: Andel hushéll i Danderyd hushall som har en boendesituation som inte
uppfyller de olika kriterierna enligt Boverkets underlag for bostadsbrist, samt matt och
kriterier for detta. Kéalla: Boverkets underlag for bedémning av bostadsbrist fran 2023.
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5 Lagstadgad bostadsforsorjning och hur kommunen
arbetar med detta idag

Kommuner ar enligt lag skyldiga att forse utsatta grupper med bostad. Dessa
ar aldre och personer med funktionsnedsattning som har sarskilda behov
samt nyanlanda.

En utmaning kommunen har ar att hjélpa individer i utsatta grupper att
komma vidare pa bostadsmarknaden. Med det menas till exempel att de
boende efter en tid kan ga fran ett andrahandskontrakt till ett
forstahandskontrakt. Denna utveckling &r viktig bade for den enskilda
individen men dven for att skapa mojlighet for de dvriga i dessa utsatta
grupper att fa hjalp och stod. For att framja denna utveckling kravs hjalp i
forsta hand med boende. Det ar viktigt att strava efter att individer far
mojlighet att komma ut pa arbetsmarknaden om méjlighet finns. Da skapas
storre mojligheter for en rotation for att férdela insatser pa andra individer.

Socialnamnden i Danderyds kommun beslutar arligen om en boendeplan.
Boendeplanen beskriver olika typer av boenden och olika malgrupper da
socialndmnden har ansvar att planera for dessa. Syftet ar att ha en langsiktig
och hallbar planering for olika typer av bostader inom socialnamndens
verksamhetsomrade. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras
for att anpassa planeringen till radande forutsattningar. Boendeplanen ar
aven ett underlag for lokalforsorjningsprocessen som & kommungemensam.

Den boendeplan som denna analys utgdr fran &r socialngmndens boendeplan
fran 2024 och galler for aren 2025-2034. Den visar att det finns behov av
fler boenden och bostéder for olika grupper som socialndmnden har ett
ansvar for. Nedan foljer beskrivning, kommunens arbete, nuldge och
framtida behov for de lagstadgade grupperna och de olika boendeformerna i
kommunen, samt dven for andra grupper som inte kommunen ansvarar for.

5.1 Bostader for aldre

En generell trend ar att aldre énskar bo kvar hemma sa lange som mojligt.
Hélsolaget for Danderyds &ldre blir allt battre, medellivslangden dkar och
aldre blir generellt sett allt mer aktiva. Enligt befolkningsprognosen
kommer fler &ldre att bo i Danderyd framover. Detta leder till ett 6kat behov
av lampliga bostader av olika kategorier. Det finns redan idag ett utbud och
en efterfragan av bostader for friska aldre. Samtidigt kommer behovet av
vard- och omsorgsboenden pa sikt att 6ka.

Det finns stora samhallsvinster att méta aldres onskemal om att bo i vanliga
bostader istallet for inom vardboenden, och behovet av bostader for aldre
bedoms vara fortsatt hogt utifran demografiska forutsattningar.

Bostader for &ldre omfattar flertalet kategorier som definieras nedan.

5.1.1 Aldreomsorg

Den grundldggande inriktningen inom aldreomsorgen é&r att alla ska ha
mojlighet att kunna bo kvar i ordinart boende sa lange som majligt. Den dag
da behovet av omsorg och vard blir allt for omfattande och den enskilde
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sjélv eller dennes foretradare ansoker om boende hos kommunen, ska
mojlighet ges att flytta till den boendeform som ar lampligast utifran det
individuella behovet.

5.1.2 Vard- och omsorgsboende

Enligt socialtjanstlagens 5 kap. 5 § ska kommunen inrétta sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre manniskor som behéver
sarskilt stod. Den enskildes behov av vard- och omsorgsboende utreds av
socialforvaltningens bistandshandlaggare i enlighet med lagbestammelserna.
De boendeformer som erbjuds &r vard- och omsorgsboende med
heldygnsomsorg for personer med omfattande fysiska omvardnadsbehov
samt for personer med demenssjukdom. De vard- och omsorgshoenden som
ingar i kommunens kundvalssystem upphandlas enligt LOV (Lagen om
valfrihetssystem).

5.1.3 Korttidsplatser

Korttidsboende innebar en tillfallig vistelse pa ett boende dar det finns
tillgang till omvardnad och service dygnet runt. Korttidsplatser anvands
bland annat vid behov av heldygnsomsorg efter sjukhusvistelse, bedémning
av behovet framat, véaxelvard for avlésning av anhorig samt i avvaktan pa
plats pa sarskilt boende.

5.1.4 Seniorbostader och trygghetsbostader

Bostader for aldre pa den 6ppna marknaden utan lagstadgad
behovsprévning bendmns oftast som senior- eller trygghetsboende. Det &r
ett frivilligt atagande for kommunen att tillhandahalla seniorbostader och
trygghetsbostader. Personer som ar folkbokfdrda i Danderyds kommun kan
stalla sig i ko till en seniorlagenhet eller ett trygghetsboende fran det aret
den fyller 75 ar. Gifta och sammanboende par kan stélla sig i ko fran att den
aldste fyller 75 ar. En seniorlagenhet ar att jamfora med en vanlig hyresratt
med kommunen som hyresvard.

5.1.5 Kommunens arbete med bostader for aldre

Kommunen har ett lagstadgat ansvar for att tillgodose aldre invanares behov
av plats pa sarskilt boende. En 6kad efterfragan pa att bo kvar hemma eller i
seniorboenden har lett till erbjudande av hemtjanst och tilldelning av plats
pa vard- och omsorgshoende efter individuell prévning av kommunen.
Danderyd har seniorboenden bade i privat och kommunal regi, och det finns
en marknad for att bygga nya seniorbostader och méjliggora flyttkedjor.

Lokalisering av bostéderna &r viktigt for att forebygga ensamhet och god
kollektivtrafik och nérservice ar viktigt. Trygghetsboende bor prioriteras
enligt socialndmnden. Vidare har behovet av platser med demensinriktning
har stadigt 6kat, och det finns ett fortsatt behov av att folja utvecklingen och
vid behov omvandla fler somatiska platser till demensplatser. Behovet av
vard- och omsorgsplatser minskade under Covid-19 pandemin men har
atergatt till normal belaggning.

Platser pa vard- och omsorgsboende kops delvis utanfor kommunen for
specifika behov samt enligt lansoverenskommelsen om bibehallet
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kostnadsansvar. Detta innebar att kommunen idag har 67 bostader for vard-
och omsorgsboenden utanfér kommunen. For korttidsplatserna som kops
utanfor kommunen planeras detta att ske tills att korttidsboendet Idun i
Djursholm ar byggt.

Det finns tydliga fordelar med senior- och trygghetsboenden och det ar
intressant for kommunens invanare att denna typ av boenden byggs.
Samtidigt ar det inte en kommunal skyldighet att tillhandahalla denna
boendeform vilket gor att dessa bostader med fordel kan byggas och drivas
av privata aktorer.

5.1.6 Kommunens nuléage och framtida behov gallande bostader for
aldre

Inom aldreomsorgen planeras for att bygga ett nytt vard- och
omsorgsboende med cirka 60 platser och ett korttidsboende med 27 platser.
Att korttidsboendet kommer ha 27 platser innebéar att kommunen har tagit
hojd for framtida demografiska forandringar i malgruppen. Korttidsboendet
kommer vara i anslutning till vard- och omsorgsboendet pa kvarteret
Ginnungagap. Detta beréknas fardigstallas 2025.

Darut6ver planeras ett vard- och omsorgsboende pa fastigheten sjukhuset 7,
vilket skulle kunna tillgodose behovet av fler platser i kommunen pa sikt.
Detta berdknas fardigstéallas mellan 2027-2031.

Det &r inte garanterat att Danderyds kommun far tillgang till alla platserna
pa de vard- och omsorgsboenden som uppfors av privata foretag, eftersom
dessa kan ha avtal med andra kommuner. Dessutom krévs det for inflyttning
att vard- och omsorgsboendet drivs av en leverantor med I\VO-tillstand, och
att denna leverantor anséker om och erhaller godkannande att inga i
Danderyds kommuns valfrihetssystem.

Kevinge seniorboende bestar av 99 lagenheter varav 95 anvands som
trygghetsboende idag. 2024 stod 534 personer i ko for trygghetsboende och
seniorlagenheter, varav 449 personer har Kevinge som sitt forstaval.

Utover detta boende finns &ven seniorbostader i exempelvis Enebyberg och
Stocksund.

Sammanfattningsvis &r socialndmndens behov for trygghetsboendeplatser
och seniorbostéader stor och kommunen ska fortsétta utreda i vilken
utstrackning som kommunen ska tillhandahalla trygghetsboende och
seniorlagenheter framover.

5.2 Bostader for personer med funktionsnedséattning

Malsattningen ar att kunna bo och leva som andra sa langt det ar mojligt och
omsorgen om personer med funktionsnedséttning styrs av lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade (LSS) och socialtjanstlagen i de delar
dar kommunen har ett definierat ansvar. LSS ér en sa kallad rattighetslag
som ger vissa personer med omfattande och varaktiga
funktionsnedsattningar majlighet till stod och service. Ett LSS-boende far
inte likna en institution utan ska fungera som egna privata hem.
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Bostader for personer med funktionsnedsattning omfattar flertalet kategorier
som definieras nedan.

5.2.1 Bostad med sarskild service for vuxna eller annan sarskild
anpassad bostad

Bostad med sarskild service kan bli aktuellt da personer med
funktionsnedséttning trots stdd inte Klarar ett vanligt boende. Boendet kan
utformas pa olika satt, men de vanligaste formerna ar gruppbostad,
servicebostad och annan sarskilt anpassad bostad dér enskilda bor i egna
lagenheter. Boende till vissa personer med funktionsnedséattning kan
beviljas enligt 9 8 9 LSS bostad med sarskild service for vuxna.
Socialnamnden kan ocksa bevilja ansokningar om boende for barn och unga
enligt 9 § 8 LSS.

5.2.2 Gruppbostad

Gruppbostad ar for enskilda som har ett omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov med behov av personal mer eller mindre kontinuerligt
dygnet runt.

5.2.3 Servicebostad

En servicebostad utgors av fullvardiga lagenheter som &r geografiskt
samlade. Personligt stod ges i den omfattning som den enskilde behdver av
en fast personalgrupp. De som bor i en servicebostad ska ha tillgang till
gemensamhetslokal eller traffpunkt.

5.2.4 Annan sarskilt anpassad bostad enligt LSS

En sarskilt anpassad bostad ar ofta en fullvéardig lagenhet i det normala
bostadsbestandet som &r anpassad efter den enskildes behov. Det galler
enbart en viss grundanpassning for fysiska funktionsnedsattningar och
behovet av stdd i bostaden ska inte vara alltfér omfattande (RA 2010 ref.
91).

5.2.5 Bostad med sarskild service for barn eller ungdom

Insatsen ska ses som ett komplement till fordldranemmet och kan ges
antingen i ett familjehem eller i en bostad med sarskild service. Omvardnad
ingar i insatsen och behoven &r ofta omfattande och medicinskt
komplicerade.

5.2.6 Kommunens arbete med bostader for personer med
funktionsnedsattning

Kommunen erbjuder individuellt anpassade insatser till personer med
funktionsnedséttningar, och de som inte ar berattigade till LSS-insatser
omfattas av socialtjanstlagen. Planeringen for denna malgrupp ar langsiktig
och omséttningen ar relativt 1ag. Nar det saknas plats i kommunens bostéder
med sarskild service, erbjuds boende utanfor kommunen enligt ramavtal.

5.2.7 Kommunens nulége och framtida behov géllande bostader for
personer med funktionsnedsattning enligt LSS

Behovet av bostad med sarskild service enligt LSS ar fortsatt lagt. Det beror
delvis pa vissa tillskott av platser pa bland annat Gardes Backe och Villa
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Stinsen. Tidigare har det varit en hogre efterfragan pa platser i kommunen.
Flera personer har etablerat fungerande boendeldsningar utanfor
kommunen, de erbjuds platser i kommunen nér det finns.

5.3 Bostader for personer med psykisk funktionsnedséttning
Bostad med sérskild service kan bli aktuellt for den som inte klarar att bo
sjalv och behover stod av personal under storre delen av dygnet. | ett
gruppboende bor man i egen ldgenhet och det finns ocksa gemensamma
lokaler som ger mojlighet till samvaro.

5.3.1 Kommunens arbete med bostader for personer med social
problematik

Kommunen ansvarar for att personer i kommunen far nédvéndigt stod och
hjélp, inklusive bostader med viss minimistandard. Integration i samhallet &r
viktigt och kommunen stravar efter att erbjuda hjélp for att manniskor med
sociala, psykiska och fysiska problem ska kunna bo ute i samhallet.
Kommunens ambition &r att dessa personer i forsta hand skall erbjudas hjélp
att fa lagenheter i det ordinarie lagenhetshestandet.

"Bostad forst"-konceptet har anpassats for att hjalpa hemldsa personer med
psykisk sjukdom eller andra problem. Kommunen behover inrétta
traningslagenheter och ge fortur till lagenheter for personer med psykisk
funktionsnedséttning eller missbruksproblematik samt for nyanlénda.

5.3.2 Kommunens nulédge med bostader for personer med social
problematik

Kommunen har tva boenden for personer med psykisk
funktionsnedsattning, Vasavagen och Herrgardsvagen.

5.4 Bostader for nyanlanda

Bosattningslagen pavisar att kommunen ar skyldig att ordna boende for
nyanlanda som mottagits genom anvisning av migrationsverket.

| praktiken regleras detta genom ett arligt kommunfordelningstal som
omfattar alla kommuner. Eftersom detta tal faststélls arligen och
kommunerna inte far information om hur de nyanlanda ar fordelade pa
familjestorlek, kan det vara svart for kommunerna att gora langre prognoser
for bostadsforsorjning for denna grupp. Det héga antalet nyanldnda som
kommit till Sverige sedan 2015 har 6kat behovet av korttidskontrakt for
genomgangslagenheter och traningslagenheter. Det finns flera kategorier av
bostéder for nyanldnda som definieras nedan.

5.4.1 Genomgangslagenheter/bosattning for nyanlanda

En genomgangsbostad innebér att de nyanlanda far en bostad under en
begransad tid, 1-2 ar, samtidigt som de far stod med att etablera sig pa den
svenska bostadsmarknaden. Kontraktet kan hérefter forlangas under
ytterligare maximalt 2 ar efter behovsbedémning.

5.4.2 Ensamkommande barn

For ensamkommande barn finns bade hem for vard eller boende och
Stodboende.

24 (30)



5.4.3 Hem for vard eller boende (HVB)

Placeringsformen HVB har som malgrupp i forsta hand ungdomar i aldern
14-18 ar som av olika skal behéver placeras i ett boende med personal
dygnet runt.

5.4.4 Stodboende

Placeringsformen stodboende har som malgrupp ungdomar i aldern 18-20 ar
som av olika skél behtver placeras men beddms klara ett sjalvstandigt
boende i kombination med socialt och/eller praktiskt stdd. Vid sarskilda skal
ska dven 16-17 aringar kunna bli aktuella for en sadan placering.

5.4.5 Kommunens arbete med bostader for nyanlanda

Danderyds kommun hade mellan 2015 och 2018 en stor mottagning av
flyktingar, vilket ledde till en 6kad efterfragan pa bostader for dessa.
Kommunen lyckades tillgodose de behoven och idag kvarstar behovet av
framst lagenheter for stérre familjer.

Kommunen ansvarar for ensamkommande ungdomar till och med juni det ar
da den fyller 20 ar. Placeringen av barnen sker utifran behovet och kan ske i
olika boendeformer, sasom HVB-boende, stodboende eller familjehem. Det
formella ansvaret kommunen har for dessa barn och unga skiljer sig inte
fran andra ungdomar i Danderyd, men behoven for de ensamkommande
barnen skiljer sig manga ganger fran andra ungdomar, vilket innebér att de i
stdrre utstrackning kan behdva socialtjanstens hjalp for att finna ett boende

Personer som valt att bosétta sig i kommunen enligt EBO-lagen (lagen om
eget boende) bor ofta hos slékt och vanner, vilket kan leda till trangboddhet.
Kommunen erbjuder inte bostader till personer enligt EBO-lagen idag.

Kommunen arbetar ocksa med integrationsframjande atgarder, sasom
boplaner och information om bostadssdkning i Sverige, for att underléatta for
nyanlénda.

Sammanfattningsvis arbetar socialférvaltningen aktivt med att skapa en
genomstromning i befintligt bostadsbestand. Socialférvaltningen,
samhallsutvecklingsforvaltningen och miljo- och stadsbyggnadskontoret har
aterkommande moten for att inventera och beskriva behovet av bostéader till
nyanlanda men ocksa det behov som finns av bostader till 6vriga
malgrupper. Samhallsutvecklingsforvaltningen och Miljé- och
stadsbyggnadskontoret har med hansyn till den behovsprognos som
utarbetats av socialférvaltningen végt in behovet av bostader for socialt
andamal i planeringen av kommande byggnationer.

5.4.6 Kommunens nuléage och framtida behov med bostader for
nyanlanda

Danderyd ska 2024 ta emot 16 nyanlanda vilket &r en stor minskning fran
tidigare ar och kommer pa sikt innebéra ett minskat behov av bostader till
malgruppen.
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Idag finns tva uppstallningsplatser for modulbostader med sammanlagt 63
lagenheter. Genom den minskade efterfragan pa dessa bostader har
socialndmnden aterlamnat cirka 40 bostader de senaste tva aren.

Socialnamndens bedomning fran 2024 ar att kommunens beredskap for
dessa bostader ar god och tacks av befintligt bostadsbestand.

Utover detta anvisar Migrationsverket ensamkommande barn enligt en
modell dar Danderyd far ta emot 3,55 promille av de ensamkommande barn
som kommer till Sverige. Fér narvarande ansvarar kommunen for cirka 4
ensamkommande barn i olika aldrar.

Fordelningstalen for Danderyds kommun gallande nyanlédnda och
ensamkommande barn har de senaste aren sett ut pa foljande vis:

Ar Nyanlanda Ensamkommande barn
2016 128 -

2017 148 15

2018 139 8

2019 80 3

2020 72 2

2021 76 3

2022 49 7

2023 27 7

2024 16 0

5.5 Bostader med korttidskontrakt

Danderyds kommun har ett antal bostadsratter som i sérskilda fall kan hyras
ut i form av korttidskontrakt till personer som inte kan bli godkanda som
hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden. Att kommunen innehar
bostader for dessa &ndamal skapar forutsattningar for en mer langsiktig
strategisk bostadsplanering, jamfért med modulbostdder som har
tidsbegransade bygglov och darmed inte utgor langsiktiga
forvaltningsobjekt. Modulbostiderna innebér &ven att flera sociala bostéder
ar beldgna i samma fastighetsobjekt vilket dkar risken for segregation.

Korttidskontrakt kan endast beviljas till personer som ar sarskilt utsatta pa
den Gppna bostadsmarknaden och som behdver stod fran olika myndigheter
for att fa, klara av och/eller behalla ett eget boende. Enbart bostadsldshet ar
inte en grund for att beviljas ett korttidskontrakt. Korttidskontrakten kan
inte Overlatas till ett forsta-handskontrakt for den enskilde.

Korttidskontrakten ar uppdelade i tva kategorier: Genomgangs- och
traningslagenheter. Traningsldgenheter &r avsedda for personer som ar
folkbokforda i Danderyds kommun. Genomgangslagenheterna ar avsedda
for de nyanlanda som kommunen tar emot via Migrationsverket.

5.5.1 Kommunens arbete med korttidskontrakt

Totalt har kommunen 179 lagenheter som anvands som traningslagenheter
och som genomgangslagenheter for nyanlanda. Lagenheterna ar inte
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reserverade som exempelvis traningslagenheter utan andelen
traningslagenheter matchas utifran efterfragan och tillgang.

5.6 Bostader for ungdomar
Denna grupp &r inte lagstadgad men ar viktig att ta hansyn till i den
kommande planeringen.

Bostadsbristen &r stor bland unga i lanet. Manga unga saknar ekonomiska
forutsattningar for att kopa bostad och hamnar darfor langt bak i
Stockholms bostadsférmedlings kosystem som baseras pa kotid fran 18 ars
alder. Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsenkat 2022 uppger de flesta
kommuner i lanet att det finns ett underskott pa bade ungdomsbostader,
studentbostader och mindre hyresratter. Aven om priser och hyror &r relativt
hoga i nybyggnation kan produktion av nya bostader anda framja ungas
etablering pa bostadsmarknaden. Flyttkedjor skapas oavsett storlek och
standard pa de nya bostaderna, som i férlangningen frigor andra, kanske
mindre och billigare boenden.

Danderyd ar néra belaget bade Stockholms universitet och Kungliga
Tekniska Hogskolan och efterfragan pa studentbostader ar pataglig saval i
kommunen som i Gvriga regionen.

5.6.1 Kommunens arbete med bostader for unga

Kommunen erbjuder idag ett 20-tal ungdomslagenheter i modulbostéader.
L&genheterna ar mellan 20-24 kvadratmeter och riktar sig till ungdomar
mellan 18-25 ar. Halften av lagenheterna ar specifikt for ungdomar som é&r
folkbokforda i Danderyds kommun.

Lagenheterna annonseras och formedlas av Stockholms Bostadsformedling
och det ar den bostadskdn som galler. Verksamheten &gs av Stockholms
stad.

Utover dessa kommunala ungdomslégenheter finns exempelvis cirka 30
studentbostader i kommunen pa Vendevagen. Dessa ar upplatna som
bostadsratter som endast ar avsedda for studenter. Efter avslutade studier
maste lagenheten antingen séljas eller hyras ut. Dessutom finns dven cirka
25 studentbostéder vid Nora torg.
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6 Handlingsplan

6.1 Bebyggelseplaner

Riktlinjerna foresprakar att redan pabdorjade planer ska prioriteras och
genomforas. Darefter sker fortsatt forsiktig utbyggnadstakt med hénsyn till
befintlig bebyggelse.

Daruttver ska bostader anskaffas enligt socialnamndens boendeplan dar
behov for de lagstadgade grupperna redovisas.

Kommunens handlingsplan grundas pa pagaende uppdrag dar hustyp,
preliminar upplatelseform, antal bostadsléagenheter och fardigstallandear
uppskattats av forvaltningar som ansvarar for bostadsplaneringen i
kommunen. Bedémningen ar fran 29 oktober 2024 och revideras lopande
beroende pa projektens framskridande.

Uppskattningen visar pa att det planeras for 1 407 bostader fordelat pa 8 ar,
vilket innebér ett uppskattat fardigstallande om 176 bostader i snitt per ar.
Av dessa ér cirka 16 % av de planerade bostaderna smahusbebyggelse med
smahus, radhus och kedjehus. Tidigare uppskattningar som gjorts vid
framtagande av kommunens befolkningsprognoser visar pa att projekt
tenderar att flyttas framat i tid och ibland minska i volym, samt att den
historiska utvecklingen skett stotvis dar det ibland fardigstalls manga
bostader och vissa ar fardigstalls fa bostader. Darav ar det viktigt att se
denna utveckling ver flera ar och att uppskattningen férandras

kontinuerligt.
Kommundel Detaljplan eller projektnamn Hustyp Preliminar upplatelseform | 2024| 2025| 2026 2027| 2028 2029| 2030| 2031
Danderyd Skeppet 12 Flerbostadshus Bostadsratter 14
Danderyd Calles Klimp 8 Flerbostadshus Bostadsratter 11
Danderyd Ostra Mérbylund Flerbostadshus Hyresratter 153 | 170
Danderyd Ostra Mérbylund Flerbostadshus Bostadsratter 76
Djursholm Ginnungagap 1 Vérd- och omsorgsboende |Vard- och omsorgsboenden 60
Danderyd Solvérmen 1 Smahus Bostadsrétter 9
Djursholm Gandvik 8 Flerbostadshus Bostadsratter 6
Danderyd M@rby centrum, Golfbanevagen Flerbostadshus Bostadsratter 51
Danderyd Nora torg, Danderyd 3:3 m.fl. Sméhus Bostadsratter 14
Danderyd Invernessbacke 8 Flerbostadshus Bostadsratter 12
Djursholm Utgérdavagen Sméhus Aganderitter 4
Danderyd Kv. Svardet 14, 15 och 20 Flerbostadshus Bostadsratter 100 | 50
Djursholm Lill-Kalmar 1 m.fl. Flerbostadshus Bostadsratter 65
Djursholm Lill-Kalmar 1 m.fl. Smahus Agandertter 15
Enebyberg Ostra Enebytorg Flerbostadshus Bostadsratter 60 60
Enebyberg Ostra Enebytorg Smahus Agandertter 10 | 10
Enebyberg Plogen 12 och 13 Trygghetsboende Trygghetshoenden 40
Djursholm Reidmar 7 och 8 Flerbostadshus Bostadsratter 25
Djursholm Reidmar 7 och 8 Sméhus Aganderitter 9
Djursholm Enmans vég, Djursholm 3:448 m.fl. Smahus Agandertter 5
Danderyd Gropen, Danderyd 3:95 m.fl. - Utredningsuppdrag Flerbostadshus Bostadsratter 50
Djursholm Djursholms torg Flerbostadshus Bostadsratter 25
Stocksund Klgvergardet 1 Sméhus Sméhus 22
Danderyd Kraftledningen 1 Flerbostadshus Bostadsratter 20
Djursholm Grotte 1 Smahus Smahus 1
Danderyd Sjukhuset 7 Vard- och omsorgsboende |Vard- och omsorgsboenden 60
Danderyd Kv. Végen - Utredningsuppdrag Flerbostadshus Bostadsratter 40 40
Danderyd Kv. Végen - Utredningsuppdrag Sméhus Aganderitter 10 | 10
Samtliga Mark fér sméhus - Utredningsuppdrag Smahus Agandertter 25 | 25 25 | 25
Summa 178 [ 170 | 151 | 81 [ 354 [ 263 [ 135 | 75

Bild ovan: Pagéende bebyggelseplaner dar hustyp, preliminar upplételseform, antal
bostadslagenhet och fardigstallandeér uppskattats. Bedémning ar fran 29 oktober 2024.
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6.2 Socialnamndens lokalbehov for 2025-2034
Nedan redovisas socialnamndens lokalbehov for 2025-2034 utifran antalet

platser.

6.2.1 Platsbehov av vard- och omsorgsplatser

202412025|2026|2027]2028|2029|2030|2031|2032 (2033|2034
Vard- och omsorgshoende, platser i kommunen 286 | 346 | 346 | 346 | 346 | 346 | 406 | 406 | 406 | 406 | 406
Nya platser i kommunen 60 60
Platsbehov utanfor kommunen 67
Platsbehov utanfor kommunen enligt befolkningsprognos 9 [23 31|43 |53 | 2 |12 |20 | 31| 41
Antal Danderyds bor i behov av vard- och omsorgsboende 353
Totalt platsbehov av vard- och omsorgsplatser utifran befolkningsprognos | 344 | 355 | 369 | 377 | 389 | 399 | 408 | 418 | 426 | 437 | 447
6.2.2 Platsbehov av korttidsboende
202412025 (2026|2027 {2028 2029|2030 |2031 | 2032 {2033 | 2034
Korttidsplatser i kommunen 0 27 |27 |27 |27 |27 |27 |27 |27 |27 |27
Behov av korttidsplatser utanfor kommunen 14 |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.2.3 Hur behoven ska tillgodoses
Typ av boende Antal platser Kommundel Fardigstalls
Vard- och omsorgshoende - Ginnungagap 60 Djursholm 2025
Korttidsboende - Ginnungagap 27 Djursholm 2025
Vard- och omsorgshoende - Sjukhuset 7 60 Danderyd 2028
Gruppboende LSS - Lyckovéagen 6 Stocksund 2028

6.2.4 Socialndmndens samlade bedémning
Utifran den prognostiserade efterfragan pa platser pa vard- och
omsorgsboende framtréader ett tydligt behov av fler boendeplatser i
kommunen. Behovet skulle kunna utokas ytterligare pa sikt med anledning
av en eventuell avveckling av Storkalmar vard- och omsorgsboende.
Socialfdrvaltningen utreder en Iamplig tidsplan for detta for att kunna
balansera tillgang och efterfragan pa vard- och omsorgsboendeplatser i

kommunen.

Antalet ytterligare platser som behovs pa vard- och omsorgsboenden i
kommunen beror i stor utstrackning pa hur manga platser Danderyds
kommun faktiskt kommer kunna nyttja pa de nya vard- och
omsorgsboendena. Om kommunen far tillgang till alla platserna pa de
planerade boendena, om de fardigstalls enligt plan och om
befolkningsprognosen stammer, sa kvarstar anda ett behov av fler platser i
kommunen. Redan 2034 ser kommunen ut att behdva ytterligare narmare 60
platser till pa vard- och omsorgsboende, detta under forutsattning av
Storkalmar avvecklas under samma period.
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