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Detaljplanens syfte

Syftet med &ndringen ar att upphava tomtindelningsplanen som reglerar fastighetens
utformning sa att planmassiga hinder inte ska foreligga for en framtida
fastighetsreglering.

Beskrivning av detaljplanen

Som f6ljd av planéandringen kommer tomtindelningsplanen 0162-P83/0704 att
upphavas inom andringsomradet som utgors av fastigheten Klévern 13.
Fastighetsagaren onskar att pa sikt genomféra en fastighetsreglering mellan Klévern
13 och Klévern 7. Klévern 7 omfattas av detaljplanearbete fér dstra Eneby torg dar det
foreslas tillkomma ny radhusbebyggelse. Genom att tillféra mer mark till Kldvern 7 kan
ytterligare ett radhus byggas inom Klévern 7. For att fastighetsregleringen ska kunna
genomforas behdver antingen detaljplanen fér dstra Eneby torg far laga kraft,
alternativt kan berérd del av Klovern 13 inga i detaljplaneomrade f6r 6stra Eneby torg
och justeras med fastighetsindelningsbestdmmelse eftersom en tomtindelning finns
som géller Kldvern 7. Forréattningen galler inte forran planen far &stra Eneby torg fatt
laga kraft.

Klévern 13 kan &ven vara utan tomtindelningsplan. Ovriga planbestdmmelser for
fastigheten kvarstar. Bebyggelsen inom Klévern 13 bedéms inte paverkas av en
eventuell fastighetsreglering.

Detaljplan S15
For detaljplan S15 har féljande handlingar tagits fram:

e Plankarta fran 1934 med tillhérande planbeskrivning med tillhérande
revideringar.

e Planbeskrivning for andring av detaljplan S15 (denna éndring) omfattar endast
Klévern 13. Syftet ar att upphava den tomtindelningsplan som omfattar
fastigheten. Andringsomrédet markeras med réd linje i plankartan, information
om andringen finns aven i plankartan.

Motiv till &ndringen

De bestammelser som dndras i och med planandringen bedéms vara av liten
omfattning, ryms inom syftet med gallande detaljplan och har en liten
omgivningspaverkan. Darfér genomférs en planéndring i stéllet for att ta fram en ny
detaljplan.

Motiv till planéndringen ar att upphava tomtindelningsplanen inom fastigheten. Inga
andra planbestdammelser kommer tillféras eller utgd ur planen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 3
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Planandringen innefattar endast en administrativ andring av befintlig detaljplan.
Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-04-17, § 47, att uppdra at miljo-
och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova méjligheten att ta fram
en andring av detaljplan S15 for Kldvern 13 med syfte att upphéva den
tomtindelningsplan som i dagsléget omfattar fastigheten.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen
medfor samt hur planen &r avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgor
grund for planen och de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargors.
Motiven for valda bestammelser samt skalen till planens utformning redovisas.
Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Plankartan ar
juridiskt bindande och regleras med planbestammelserna. Planen uppréttas av
planavdelningen vid miljé- och stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Planens handléaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad for synpunkter till sakdgare (boende och
intressenter inom och i anslutning till planomradet), berérda organisationer och
myndigheter med flera. Inkomna synpunkter sammanstalls och planférslaget justeras.
Darefter stalls planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Under granskningstiden finns mojlighet att aterigen lamna synpunkter pa férslaget.
Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett utlatande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till miljé- och stadsbyggnadsnamnden fér antagande.
Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
6verklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
6verklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft.

Handlingar
Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta 1934, dndrad 2024

e Planbeskrivning 1934

e Planbeskrivning andring av detaljplan 2024 (denna handling)
Genomférandetid

Genomférandetiden fér planandringen ar fem ar raknat fran det datum da andringen
fatt laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
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bygga i enlighet med planen. Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla, men den
kan andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.
Genomférandetiden géller endast for andringen av detaljplanen.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. Fér bygglov
och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa fér miljo- och stadsbyggnadsnémndens
verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

For fastigheten Klévern 13 galler en tomtindelningsplan faststalld 1983 (0162-
P83/0704), vilken upphévs till f6ljd av den har andringen.

Tomtindelningsplanen (0162-P83/0704) omfattar Klévern 12 (nuvarande Klévern 7), 13,
14 och 15.

Tomtindelningen innebar att fastighetsindelningen ar last till den. Upphavandet av
tomtindelningen medfor att sa inte langre ar fallet.

Kldvern 7 omfattas av samma tomtindelningsplan som Klévern 13. Tomtindelningen
kommer upphavas for Klévern 7 i samband med antagande av detaljplan for 6stra
Eneby torg. En férutséttning for genomférandet av fastighetsregleringen ar aningen
att detaljplanen fér Ostra Eneby torg som omfattar bland annat Klévern 7 far laga
kraft. Alternativt kan berérd del av Klévern 13 inga i detaljplaneomrade for 6stra
Eneby torg och justeras genom fastighetsindelningsbestdammelser i den detaljplanen.

Efter att tomtindelningen ar upphavd for bada fastigheter torde darmed inte nagot
hinder ur planhdnseende foreligga fér att genomféra en fastighetsreglering mellan
Kldvern 13 och Kloévern 7. Forrattningen gors saledes enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen. Vid en fastighetsreglering kommer 6vriga tillampliga
bestémmelser i fastighetsbildningen att behéva uppfyllas.

Inom fastigheten finns ett avtalsservitut for villa och arlig avgald, detta bor hanteras
inom lantméateriférrattningen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 5



“2g DANDERYDS

Planbeskrivning
KOMMUN Diarenr: MSN 2024/58
Antagandehandling 2024-11-20

| ' \
: a4 ; \\
Férslag till ) % ; \

dndrad tomtindelning for del av "

Kv. KLOVERN ; :
i Enebyberg inom Danderyds kommun = TRy
Uppréittat den 14 februari 1983 av . g :

X:90480

Bertil Adolfason
Stadsingenjér

DANDERYDS IVGGNADSNX"*;;‘Z g mﬂmt,’a‘;“fm‘:"“"w " /,- AP
THiher beslut dan 7% 1983 e BRI : L / o b i
y . P8 o iz fi i . / C 1%
%%Mw" S |/ 1225...15/
' : : 1 : VAR - / 178 of av Kidvarn 2 |
KOORDINATFBRTECKNING: : - S~ | a0 we /
System ST 74 : S .
o] x ¥ ~L
1| s0i23.iz | ss2m0.9t T e
» 27,29 | 210.78 *¥vdge,
7 368.37 181.04 -
[l 365.31 133,94 ~——

12| 43057 | 13519 3
13| 438.3% 131.00 P

BETECKNINGAR:

@mmpesmme Begransningsiinje beitgen tre meter ulantdr det omrdde som omfattas v forslaget

Kvartersgrins sammanfaliande med grine fér fostighet

N |
|
o med grtine 8 faeliohet E | i
—— e Griins f8r fSreslagen tomt : I _E
————— Gréins for fostighet . |r E
ST VNI [
Mark com inte 18 bebygoas ’ :
——— —— Grins for féresloget Ror |
—j—-~o— Uifartstirbud |
: |
s L | < w0 | - -
wn o 01627P83/0704 e 1§ - i i
0 s o « % s w5 i -4 3 i : g

Figur 1: Tomtindelningsplanen fér Klévern 13 med flera.
Tekniska fragor
Ingen forandring sker avseende teknisk forsérjning, VA eller dagvattenhantering.

Inom fastigheten har Skanova och e.on markférlagda ledningar i omradet. Eventuell
ledningsflytt bekostas av den som initierar den.

Fastighetsbildning

Fastighetségaren ansvarar for att initiera och bekosta genomférandet av planen.

Planbestammelser
Tillkommande och borttagna bestdmmelser samt motiv till dem listas nedan.
Tilkommande planbestammelser:

Inga tillkommande bestammelser tillfors detaljplanen som féljd av andringen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret 6
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Bestammelser som utgar:

Tomtindelningen upphér att gélla inom fastigheten Klévern 13. Enligt
6vergangsbestammelser galler tomtindelningar som planbestammelser.

Planeringsunderlag

Gallande detaljplan

Inom fastigheten Klévern 13 galler tre detaljplaner. S15 &r den ursprungliga
detaljplanen, denna reglerar fastigheten fér bostadsandamal. Minsta tomtstorlek &r
1 200 kvadratmeter, vid undantag kan 1 000 kvadratmeter tillatas. Kommunen
beddmer dock i det har fallet att ett matt om 1 200 kvadratmeter bor foljas vid
fastighetsreglering. Maximalt en niondel av fastigheten far bebyggas.

En andring/tillagg gjordes till detaljplanen 1936 genom detaljplan S23. | denna lades
ett mindre prickmarksomrade ut for att sékerstalla avstandet mellan bebyggelse.

1983 antogs en ny detaljplan, S398, som huvudsakligen reglerar ndromradet. Nar
denna togs fram gjordes en reglering av fastighetsgransen mot Klévern 13 och mark
som tidigare varit planlagd som allman platsmark éverfordes till fastigheten.

For fastigheten finns en tomtindelningsplan. Tomtindelningsplanen kommer till f6ljd
av andringen att upphéavas inom planomradet (fastigheten Klovern 13).

Klovern 13 &r i dagslaget 1 429 kvadratmeter.

S23

Figur 2: Ovan redovisas plankarta S23 samt S398 som ocksa géller for fastigheten Klévern 13.
Den bla streckade linjen visar fastigheten Klévern 13. Grénserna har justerats under aren.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 7
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Oversiktsplan

| dversiktsplanen, antagen 2022, &r omradet utpekat for bostadsbebyggelse.
Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Fastigheten Klévern 13 ligger inte inom kommunens utpekade omrade for
bevarandevarde men bebyggelsen beddms vara sarskilt vardefull enligt kommunens
remissversion till kulturmiljoprogram.

Denna detaljplan féranleder inte ndgon andring av bebyggelsen inom Klévern 13.
Kommunen bedémer inte att en eventuell margreglering mellan Klévern 13 och 7
paverkar de kulturmiljovardena som byggnaden inom Klévern 13 &r utpekad for.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen PBL (2010:900) och 6 kap. 3 § miljcbalken MB
(1998:808) ska en miljcbedémning genomféras om program eller planer kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring férvantad
miljdpaverkan gors i en sa kallad undersckning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808)
(separat dokument). De omsténdigheter som talar fér och emot att planen kan antas
medféra betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i
denna planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljobalken. De
andrade regleringar som foreslas i detaljplanen ar inte av sddan omfattning att det
beddms medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planeringsforutsattningar

Bakgrund och anledning till &ndringen

Agaren till fastigheten Klévern 13 har inkommit med en ansékan om planandring for
att upphéava den tomtindelningsplan som finns inom fastigheten idag. Fastigheten &r
beldgen vid Bryggare Bergs vag i Enebyberg och omfattar 1 429 kvadratmeter.
Bakgrunden till ansdkan ar det pagaende planarbetet for stra Eneby torg som
bedrivs i anslutning till fastigheten Klévern 13. Fastighetsdgaren dger dven Klévern 7
och Rédbetan 1, vilka ingar i av detaljplanearbetet for 6stra Eneby torg, och dnskar
reglera 6ver en del av fastigheten Klévern 13 till Klovern 7 for att fa till en battre
helhetsldsning av tillkommande bebyggelse inom fastigheten Klévern 7 och bland

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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annat kunna inrymma ytterligare ett radhus. Det innebar att det kan inrymmas tolv
radhus i stéllet for elva vilket ar det som beddms rymmas med fastighetens nuvarande
omfattning.

Nuvarande fastighetsgrianser

Fastighetsgrinser efter justering Planomrade &stra Eneby torg

Kigvern 13 I

—_— A

Figur 3. Bilden visar ett forslag pa hur fastighetsregleringén kan komma att genmféras.

Exakt var den nya fastighetsgrénsen ska ga ar annu inte faststallt. Det kommer utredas
i senare skede. Totalt omfattas cirka 100-200 kvadratmeter. | figur 3 och 4 redovisas
att 125 kvadratmeter 6verfors fran Klovern 13 till KIdvern 7. Maximalt kan 229
kvadratmeter regleras dver, dock bedéms det inte behdvas for att sékerstalla
foreslagen 16sning.

En férutsattning for att lantmateriférrattningen ska kunna genomféras &r att antingen
att detaljplanen for &stra Eneby torg far laga kraft, alternativt kan berérd del av
Klévern 13 inga i detaljplaneomrade for dstra Eneby torg och markregleringen justeras
med fastighetsindelningsbestammelse.

| figur 4 visas ett forslag pa hur resultatet av fastighetsregleringen kan komma att se
ut. | figuren redovisas att 125 kvadratmeter dverfors fran Klévern 13 till Klévern 7.
Exakt var den nya fastighetsgransen ska ga ar annu inte faststallt.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9
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Nuvarande fastighetsgranser

Fastighetsgranser efter justering

4

o

Figur 4: Bilden visar hur bebyggelse kan komma att férdelas inom Klévern 7. Enligt nuvarande
fastighetsgrénser ryms elva radhus. Om en justering kan géras ryms tolv radhus.

Fler bostader i olika boendeformer bedéms vara ett angelaget kommunalt intresse.
Platsens férutsattningar

En &ndring av detaljplanen kommer medféra att tomtindelningsplanen upphévs och
fastighetsdgarna kan ansdka om en lantmateriférréttning hos Lantmateriet. Detta kan
dock genomfdras forst nar detaljplanen for 6stra Eneby torg har fatt laga kraft
eftersom aven Kldvern 7 omfattas av en tomtindelningsplan. Ett annat alternativ &r att
berérd del av Klévern 13 ingér i detaljplan fér dstra Eneby torg. Andringen bedéms
inte ha nagon 6vrig paverkan pa bebyggelsen inom fastigheten eller dess omgivning.

Fastigheten ligger i ett omrade som utgdrs av bebyggelse i form av flerbostadshus,
radhus och villor vilket innebér att det redan finns etablerad vatten- och avlopp,
gatunat samt fungerande avfallshantering.

Planen beddéms inte ha ndgon negativ paverkan pa kringliggande bostadsmiljo eller
gronstruktur. Detaljplanen reglerar bebyggelsen inom fastigheten till
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen inom fastigheten kommer kvarsta och paverkas inte
av detaljplanedndringen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 10
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Konsekvenser av andringen

Foérandringar och konsekvenser
Planandringen medfor féljande forandringar:
e Tomtindelningsplanen upphavs inom fastigheten Klévern 13.

Planarbetet férbereder en fastighetsreglering mellan Klévern 13 och Klévern 7.
Klévern 7 omfattas av pagaende planarbete for stra Eneby torg. Forst nar den
detaljplanen far laga kraft kan en fastighetsreglering genomféras. Ett annat alternativ
ar att berord del av Klévern 13 inkluderas i detaljplaneomradet fér &stra Eneby torg
och justeras med fastighetsindelningsbestammelse.

Kldvern 13 kan &ven kvarsté utan tomtindelningsplan. Ovriga planregleringar kvarstér.

| dagslaget har bedémningen gjorts att elva radhus ryms inom fastigheten Klovern 7.
Detta kan utdkas till tolv om en fastighetsreglering kan genomféras, se figur 4.

Plandndringen innebar endast en administrativ andring av detaljplanen, inga
ytterligare bestammelser kommer tillféras eller tas bort ur detaljplanen. En
detaljplanedndring ar ingen garanti for att lantmateriforrattningen gar igenom.

Bebyggelsen inom Klévern 13 kommer kunna kvarsta i befintligt skick.
Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i forsta hand beakta vad
som beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Planandringen
medfér endast en administrativ andring av detaljplanen. Barn och unga bedéms inte
paverkas negativt av det aktuella planférslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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