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Bilaga 2

Anbudstavling

2016-09-07
Dnr KS 2013/0163
Bilaga 2 till
Prospekt avseende férvarv av mark fér uppférande av bostader vid
Golfbanevéagen i Morby Centrum , Danderyds kommun
Utkast till

Avtal om exploatering med dverlatelse av mark fér bostader vid
Golfbanevagen i Danderyds kommun

Mellan Danderyds kommun, nedan kallad Kommunen, och [Foretagsnamn] (org.nr.
Pooxxxx-xxxx]), nedan kallat Bolaget, har under de forutsattningar som anges i § 4.7
nedan traffats foljande

Avtal om exploatering
med Overlatelse av mark

for bostader inom ............,
(fér nédrvarande del av Danderyd 3:162)

I Danderyds kommun
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ANBUDSTAVLING OCH DETALJPLAN

1.1 Anbudstavling

Kommunen &r lagfaren &gare av fastigheten XXX inom stadsdelen Stadsdelsnamn,
nedan kallad Fastigheten. Kommunen utsag 2016- -- Bolaget till vinnare av
anbudstavling om bostadsbebyggelse inom Fastigheten. Parterna har med anledning av
detta traffat detta Avtal om exploatering med Gverlatelse av mark, nedan kallat Avtalet.

1.2 Detaljplan och byqgrétt

For Fastigheten géller ”Detaljplan for Morby Centrum” , D262, lagakraftvunnen 2012-
01-26.
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Inom detaljplan D 262 finns utmed Golfbanevagen en bostadsbyggrétt om 13 000 m2
BTA. Byggratten ar bel&dgen dels inom Fastigheten, dels inom den intilliggande
fastigheten Postiljonen 6, dgd av Skandia Fastigheter AB (genom Skandia Kdpcentrum
AB). Kommunen och Skandia Fastigheter AB har i avtal 2013 6verenskommit om att
den medgivna totala byggratten (e1= 13 000 kvm bruttoarea ovan mark) ska fordelas
med 73 % pa Kommunens del (9 490 kvm) och med 27 % pa Skandia Fastigheter AB:s
del (3 510 kvm). Bolaget som kopare av Fastigheten, dvs Kommunens del, avstar med
bindande verkan fran att anséka om bygglov i strid med denna 6verenskommelse.

§2
MARKOVERLATELSE
(Avstyckning av Fastigheten fran Danderyd 3:162 forutsatts vara klar nar detta Avtal slutligen

uppréattas. Om sa inte ar fallet ska Avtalet kompletteras med att det avser forvarv av del av
Danderyd 3:162 enligt JB kap 4 § 7).

2.1 Overlatelse

Kommunen overlater med dganderatt till Bolaget fastigheten Danderyd 3: ....... inom
Danderyds kommun, for en 6verenskommen kdpeskilling om [pris i bokstéaver]
([pris i siffror]) kronor.

| ovan namnda kdpeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.10.

2.2 Tilltréde

Bolaget tilltrader Fastigheten senast inom en vecka fran det att giltighetsvillkoren enligt
8 4.4 &r uppfyllda, nedan kallad Tilltradesdagen.

2.3 Betalningm m

Betalning av kopeskillingen sker enligt foljande:

Vid Bolagets undertecknande av detta Avtal ... (20 % av kopeskillingen)
(undertecknandet sker senast fem arbetsdagar fore kommunstyrelsens behandling av
forsaljningen som preliminart ska ager rum 2016-10-31)

Pa Tilltradesdagen ... (80 % av kopeskillingen)

Summa kopeskilling .. (100% av kopeskillingen)
Né&r Bolaget har betalat hela kdpeskillingen utfardar Kommunen ett kvitterat kopebrev.
Kommunen skall pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande

Fastigheten som &r i Kommunens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av
agare till Fastigheten.
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2.4 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
Tilltradet skall betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande skall galla for intékterna av Fastigheten.

2.5 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal an de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och
brister i Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.7.

Bolaget &r informerat om att mindre del av sydvéstra delen av Fastigheten ligger inom
skyddsomrade for Kappalatunneln.

2.7 Markfororeningar

Skulle inom Fastigheten finnas markféroreningar som behdver saneras/efterbehandlas
for att genomfora byggnation ska Kommunen ersétta Bolaget for kostnader for detta
dverstigande 500 000 kr. En forutsattning for att Bolaget ska erhalla ersattning ar att
Bolaget fore arbeten som Bolaget vill ha erséttning for samrader med Kommunen om
forslag till omfattning och genomférandet av saneringen/efterbehandlingen och att
Kommunen skéligen kan godkénna Bolagets forslag till upplaggning.

2.8 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart for forvarvet av Fastigheten.
Lagfart far endast sokas efter det att kopebrev har utfardats enligt § 2.3 ovan.

2.9 Servitut och ledningsrétter

Gangtrafik
Bolaget medger Kommunen rétt till gangtrafik for allmanheten mellan Golfbanevagen
och stadsparken genom de tva “6ppningarna” mellan huvudbyggnaderna.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med bésta rtt i
Fastigheten till forman for fastigheterna [fastighet] och [fastighet].

Belysning,-ledningar mm
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Bolaget medger Kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stélle, att inom
Fastigheten utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allméanna gator och végar.
Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt i

Fastigheten till forman for fastigheterna [fastighet] och [fastighet], eller upplatas med
ledningsratt utan krav pa ersattning harfor.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el m. m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomféra exploatering inom Fastigheten enligt en av Bolaget
i samrad med Kommunen upprattad huvudtidplan. Sarskilt viktigt &r hur Bolagets
utbyggnad av Fastigheten samordnas med Kommunens utbyggnad av nya parken 6ster
om Fastigheten, eftersom kvartersmarken ska ansluta till parkmarken.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunens olika
entreprendrer, dvriga exploatérer inom centrumomradet och med berdrda ledningsagare.

Bolaget skall vid inflyttningen helt ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far
en avsedd kontakt med gator och parker.

3.2 Bostadshebyqggelse

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora ca ....l1agenheter. Bebyggelsen far inte omfatta
mer an 9 490 m2 BTA ovan mark, se dven § 1.2 ovan.

3.3 Ligenheter for kommunalt behov

Forvarv av nagra lagenheter enligt 3.2 ovan kan komma att bli aktuellt for kommunalt
behov.
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3.4 Byqgg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten inom Fastigheten.

3.5 Gemensamhetsanldggningar (text anpassas till vinnande férslag)

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen. (Om t ex uppdelning pa 2 brf.)

3.6 Befintlig vegetation och park (text anpassas till vinnande forslag)

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Kommunen.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan. Om
Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan till-
stand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Kommunen med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange
Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Kommunens
medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

3.8 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Kommunen om vilka ytor som behdvs for byggetablering och
under hur lang tid dessa behdvs.

Kommunen kan efter forslag fran Bolaget medge att Bolaget under viss tid far nyttja
delar av blivande PARK-omrade dster om Fastigheten for etablering och/eller tillfallig
upplaggning av massor. Kommunen &r dven dppen for att utan ersattning dverta sadana
upplagda massor for anvandning till anslutning av parkmarken till kvartersmarken
under forutsattning att massorna ifraga ar lampliga for andamalet.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats &r for narvarande Tekniska kontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av Kommunen skall vite utga med
200 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkanda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tva meter hogt
stangsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Kommunens styrdokument for dagvatten (KF 2012-06-11 § 59)
forbinder sig Bolaget, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens
dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter. (Styrdokumentet ingar i
tavlingsunderlaget pA Kommunens hemsida).

Allt dagvatten skall renas, fordréjas och infiltreras inom Fastigheten i stérsta mojligaste

man. Draneringsvatten samt dagvatten fran nddvandig avvattning av gronytor far
anslutas till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Fastigheten till Kommunens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

For avfallshantering galler > Foreskrifter om avfallshantering fér Danderyds kommun 2015-

05-01.(Ingar i tavlingsunderlaget pd Kommunens hemsida).

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolaget ska upplata lagenheterna med hyresratt eller bostadsrétt.
Betraffande eventuella bostader for kommunalt behov se 3.3 ovan.
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4.2 Kvartersmark som inte far spérras av

Oppningarna mellan huvudbyggnaderna far inte sparras med hinder i ndgon form.
Omradet ar primart avsett for Fastighetens behov. Anlaggningar inom omradet anlaggs,
ags och forvaltas av Bolaget pa samma satt som 6vrig kvartersmark. Allmanheten far
dock passera omradet till fots eller med ledande cykel. Kommunen har rétt att sakra
denna ratt genom avtalsservitut eller annan atgard, se 2.9 ovan om servitut.

4.3 Overlételse av Fastigheten eller Avtalet till annan

Bolaget forbinder sig att vid 6verlatelse av aganderatten till Fastigheten tillse att de nya
agarna overtar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angaende dverlatelse infora foljande bestammelse:

”Kodparen forbinder sig att i av Danderyds kommun péafordrade delar efterkomma
mellan Danderyds kommun och [Foretagsnamn] traffat Avtal om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten .......... daterat ............ Avtalet bifogas i
avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderdtten tillse att varje kdpare som
foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen, och att
overtagande part bekraftar detta genom paskrift pa Kommunens original av Avtalet.

2

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

Bolaget far ej dverlata Avtalet pd annan utan att forst inhamta Kommunens
medgivande.

Vid 6verlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan kvarstar Bolaget som

solidariskt ansvarig med Overtagande part gentemot Kommunen for Avtalets ratta
fullgérande. Detta galler aven vid 6verlatelser i flera led.

4.4 Avtalets giltighet

Denna 6verenskommelse éar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten (dock att erlagd handpenning aterbetalas) om inte Danderyds kommun-
fullméktige senast 2016-12-31 godké&nner 6verenskommelsen genom beslut som senare
vinner laga kraft.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Danderyd den

Danderyds kommun [Foretagsnamn]
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( ) ( )
Bevittnas:

BILAGOR (alla vakanta i detta utkast)

1. Utdrag ut detaljplanekarta D 262 med Fastigheten markerad. (Kan behéva flera
kartblad/bilagor om mycket ska visas pa den.)

2. Anbud och prospekt
3. Utdrag ur fastighetsregistret for Fastigheten



