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Kommunledningskontoret
Anbudstavling

2016-09-07
Dnr KS 2013/0163

Prospekt avseende férvarv av mark for uppforande av bostader vid
Golfbanevéagen i Morby Centrum , Danderyds kommun

INBJUDAN

Danderyds kommun inbjuder till anbudstavling for forvarv av mark for bostader invid
Golfbanevagen i Morby Centrum, Danderyds kommun.

Anbud ska vara Danderyds kommun tillhanda senast 2016-09-29.

BILD 1: Ortofoto med aktueIIt markomrade (Fastigheten) med rod Ilnje
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BAKGRUND

| Danderyds kommun pagar om- och tilloyggnad av Moérby Centrum.
Centrumbyggnaderna &gs av Skandia Fastigheter AB genom dotterbolag (f.d.
Diligentia, nedan Skandia).

Nya detaljplanen, D 262, for centrumutbyggnaden medger dven viss bostadsbe-
byggelse pa mark utmed Golfbanevigen. Kommunen ager den obebyggda delen av
bostadsmarken, del av fastigheten Danderyd 3:162, se BILD 1 och 2. Resterande del
av marken for nya bostdder dgs av Skandia. Skandias del ingar i fastigheten Postil-
jonen 6 del ll, som idag anvands fér P-ddck enligt tidigare detaljplan for Moérby C.

| och med att kraftledningen pa véastra sidan av Golfbanevagen nu &r tagen ur drift

och ska rivas under hosten 2016 ar Kommunen angeldagen om att Kommunens del

byggs med bostdder snarast. Skandia kan komma att bygga ut sin del senare for att
kunna anvanda sitt P-dack under ombyggnadstiden for sjalva affarscentrum.

FORUTSATTNINGAR

Fastighet att forvirva

Lantmateriforrattning pagar for avstyckning av kommunens del av bostadsmarken
utmed Golfbanevagen fran kommunéagda Danderyd 3:162. Avsikten ar att den delen,
nedan kallad Fastigheten, ska utgdra en egen fastighet vid tidpunkten for avslutet av
denna anbudstavling.

| forrattningen ingar inte bildande av nagon gemensamhetsanlaggning med Skandias
del av bostadsmarken. Avstyckningslotten forutsatts kunna fungera sjalvstandigt.
Efter forvarv av Kommunens del kan kdpare som sa vill ta upp diskussion med
Skandia om gemensamma anordningar m m.

Utkast till “Avtal om exploatering med overlatelse av mark for bostader vid
Golfbanevagen” redovisas i Bilaga 2. Observera punkt 1.2 Detaljplan i avtalsutkastet
om gallande éverenskommelse mellan Skandia och Kommunen att bygglov far sokas
for maximalt 9 490 kvm BTA ovan mark inom Fastigheten, se dven nedan under
"Detaljplan for Morby Centrum”.

Detaljplan fér Mérby Centrum och kompletterande kommentarer

Nya detaljplanen for Mérby Centrum, D 262, vann laga kraft 2012-01-26.

Bostadsbyggratten utmed Golfbanevagen ar inte uppdelad pa Kommunens
respektive Skandias del. Det beror pa att nar detaljplanen upprattades sa var tanken
att Skandia skulle férvarva Kommunens del. Det andrades i ett nytt avtal med Skandia
2013 varvid overenskoms att den medgivna totala byggratten 13 000 m2 bruttoarea
(BTA) ovan mark ska fordels med 73 % pa Kommunens del (9 490 kvm) och 23 % pa
Skandia/Diligentias del (3 510 kvm), Se BILD 2.
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BILD 2: Utdragrur plankartan D 262 med rédmarkering av Fastigheten.

Ly
\\

Omrade som ska vara fritt fran
byggnad men far byggas under

Grans for kommunens
byggratt som utgor
73% av totala byggrat-
ten om13000 kvm.
73%= dvs 9490 kvm
BTA ovan mark

Planbestammelsen e, 3" anger tre huvudbyggnader for bostadsomradet. For
tavlingen galler att tva av dem ska placeras inom kommunens mark; den norra minst
9 meter fran fastighetsgransen med Postiljonen 6 del Il. For bostadsomradet anges
vidare ”I-X Lagsta respektive hogsta antal vaningar”. Forskriften om lagst en vaning
géller endast "huvudbyggnaderna”.

Pa plankartan, i planbeskrivningen sid 9 och i gestaltningsprogrammet sidorna 4, 5
och 6 m. fl. finns bilder/illustrationer pa bebyggelse inom Fastigheten. De &r inte helt
aktuella med den uppdelning av utbyggnaden som Kommunen och Skandia har
kommit 6verens om efter det att detaljplanen antogs.
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| planbestammelserna avsnittet ”Utformning av bostadshusen vid Golfbanevagen”
anges att "Bebyggelsen ska placeras sa att minst tre stora 6ppningar in till parken
skapas.” Det ska tolkas som att

1. en Oppning dr den mellan tva huvudbyggnader inom Kommunens del,

2. en andra 6ppning ar den mellan norra huvudbyggnaden inom Kommunens
del och grédnsen till Postiljonen 6 samt

3. entredje 6ppning ar den mellan huvudbyggnad inom Skandias del och
byggratten for KULTUR vid TORGET.

Oppningarna 1. och 2. ska sdledes ligga inom Fastigheten att forvarva. Oppningarna
ska vara tillgdngliga (servitut) for allman gangtrafik mellan Golfbanevagen och
blivande nya Stadsparken.

Betraffande Fastigheten och Stadsparken anges pa plankartan att
- Bebyggelsen ska ha god anslutning till stadsparken” (sammanfattning
gestaltningsprogram).
- n1. Markens hojd ska anpassas till omgivande kvartersmark (planbestammelse for
stadsparken)

Stadsparken ar inte hojdsatt pa plankartan. Kommunen kommer att héja marknivan
for delar av parken. Stadsparken ska ansluta h6jdmassigt till de ovan beskrivna
Oppningarna 1. och 2. for allman gangtrafik genom Fastigheten. Det innebér att om
Fastigheten bebyggs med t ex garagevagg i 6stra fastighetsgransen sa ska den vaggen
kunna motfyllas till nivan fér gangvagsdppningarna. Om t. ex. en garagevagg inte gar
anda fram till fastighetsgransen ska erforderliga fyllnadsarbetena inom
kvartersmarken samordnas med Kommunens arbeten inom Stadsparken.

Den bullerutredning som ar framtagen inom ramen for detaljplanearbetet ar inte
aktuell. Bullerutredning som styrker bullerskyddet skall tas fram av exploatoren i
samband med bygglovprovning.

KRAV PA ANBUDSGIVARE

Kommunen kommer endast att sdlja Fastigheten till anbudsgivare som har
dokumenterad formaga (ekonomiskt, utformningsmassigt, byggtekniskt och
administrativt) att genomfora byggprojektet. Kravet ar att de senaste tre aren ha
genomfort minst ett liknande projekt samt ha haft en omsattning for bostads-
byggande om minst 200 mkr/ar. Anbudsgivare som vill aberopa annans kapacitet kan
[amna anbud i form av konsortium med deltagande foretag som tillsammans
uppfyller kraven. Anbud ska i sa fall undertecknas av alla dberopade/deltagande
foretag.

Om presumtiv anbudsgivare ar osaker pa om den helt uppfyller kraven kan den
begéra forhandsbesked fran kommunen i inledningen av tavlingen. Positivt
forhandsbesked ar bindande for kommunen under férutsattning att férhallandena
inte forandrats fram till avgorandet av tavlingen.
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PROGRAM

Kommunen har inget program for utformning av tavlingsforslag annat dn vad som
foljer av forutsattningarna redovisade ovan och med betoning pa att
planbestammelser inklusive intentionerna i gestaltningsprogrammet ska f6ljas.

REDOVISNING OCH INLAMNING AV ANBUD

Anbud lamnas i neutralt omslag méarkt ”ANBUD bostader Golfbanevagen”,
adresserat:

Danderyds kommun, Djursholms Slott, Box 66, 182 05 DJURSHOLM.

Anbud kan ocksa lamnas i receptionen Djursholms Slott under receptionens
Oppettider.

Anbud ska ha inkommit till kommunen senast 2016-09-29 och innehalla

¢ Erbjuden kopeskilling i enlighet med foreskrifter och villkor i det i tavlingsun-
derlaget ingdende utkastet Avtal om exploatering med 6verlatelse av mark. Bilaga 2.

¢ Kortfattat redovisning av anbudsgivarerens erfarenhet av och formaga att
genomfora och forvalta byggprojektet.

e Tidplan for utbyggnaden.

ANBUDSTAVLINGENS GENOMFORANDE

Tédvlingsunderlag

Detta prospektet med forutsattningshandlingarna Bilagorna 1-8 enligt
bilageforteckningen sist i prospektet. Samtliga handlingar finns pa Danderyds
kommuns hemsida, www.danderyd.se/markforsaljningar

Fragor rérande tavlingen kan stéllas via mail till kommunens kontaktperson, Jan
Hessel, jan.hessel@danderyd.se. Fragor (anonymiserade) och svar kommer att
redovisas pa hemsidan.

Utvdrdering och beslut om markéverldatelse

Kommunen avser att till vinnare utse det forslag med hogst anbudssumma av de som
beddms uppfylla i prospektet uppstallda villkor.


http://www.danderyd.se/markforsaljningar
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BILAGEFORTECKNING o6ver forutsittningshandlingar

Samtliga forutsattningshandlingar gar att hamta pa Kommunens hemsida genom
lank

Bilaga 1 Detaljplan Morby centrum,
A: Plankarta med bestammelser (OBS hojdsystem RH 00).
B: Planbeskrivning
C: Genomférandebeskrivning
D: Miljokonsekvensbeskrivning
E: Gestaltningsprogram

Bilaga 2 Utkast till Avtal om exploatering med Overlatelse av mark inom
del av Danderyd 3:162 (Fastigheten).

Bilaga 3 Geoteknisk promemoria Mérby Centrum, Tyréns 2007-07-13.(OBS
hojdsystem RH 00)

Bilaga 4 PM trafik- detaljplan fér Mérby Centrum, Tyréns Region Ost 2009-10-10.

Bilaga 5 1 Utdrag ur primarkartan, pdf. (OBS hojdsystem RH 2000)
2 Utdrag ur primarkartan, dwg. (OBS hojdsystem RH 2000)

Bilaga 6 Styrdokument for dagvatten (KF 2012-06-11).

Bilaga 7 Foreskrifter for avfallshantering i Danderyds kommun.



