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Samhéllsutvecklingsférvaltningen
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Kommunstyrelsen

Atertagande av uppdrag om medborgardialog del 2 for
del av Noragardsvagen och uppdrag att utreda
utveckling for fastigheten Danderyd 3:95

Arendet

Kommunstyrelsen gav den 24 oktober 2022 (8§ 141) i uppdrag till
kommunledningskontoret att genomfora den forsta delen i en
medborgardialog samt undersoka mojligheterna till bebyggelse pa omradet
kallat Gropen inom fastigheten Danderyd 3:95 med flera med beaktande av
annat utvecklingsarbete som ror Trafikverket och Region Stockholm.
Uppdraget delrapporterades till kommunstyrelsen den 17 juni 2024 (§ 113)
som i samband med detta gav samhéllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag
att genomfdra den andra delen till medborgardialog samt att redovisning av
denna skulle ske senast under fjarde kvartalet 2024.

Forvaltningen beddmer att det inte & mojligt att hinna utreda de tekniska
forutsattningarna for platsen inom anvisad tid for aterrapportering, och att
det inte vore lampligt att ta fram ett forslag till 6versiktlig
bebyggelsestruktur innan de tekniska forutsattningarna for platsen ar
utredda. Forvaltningen bedémer vidare att det inte kommer finnas relevanta
underlag for att genomfora en medborgardialog del tva pa ett satt som skulle
vara vardefullt for saval forvaltningen som medborgarna.

Forvaltningen bedémer att ytterligare utredningsarbete behdver goras
specifikt for Danderyd 3:95 (”Gropen’) och ndra omliggande fastigheter for
att undersoka platsens forutsattningar for utveckling. Nar utredningsarbetet
ar genomfort kan ett forslag pa bebyggelsestruktur upprattas och darefter,
om behov finns, kan ytterligare en medborgardialog om platsens utveckling
genomforas. Med anledning av detta foreslar forvaltningen att nuvarande
uppdrag att genomfora medborgardialog 2 atertas.

Samhallsutvecklingsforvaltningen avser att redovisa beddmningen till
kommunstyrelsen under andra halvaret 2026.

Samhallsutvecklingsfoérvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen uppdrar at samhéllsutvecklingsférvaltningen att
utreda forutsattningarna for utveckling av fastigheten Danderyd 3:95

med angransande fastigheter och att aterrapportera senast andra
kvartalet 2026.
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2. Kommunstyrelsens atertar sitt beslut av den 17 juni 2024 (§ 113)
punkt 2 om att genomfdra medborgardialog, del 2, géllande del av
Noragardsvagen.

Bakgrund

Den 11 januari 2016 (8 4) gav kommunstyrelsen miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag ta fram en detaljplan for omradet kring
Gropen, Danderyd 3:95 m.fl., baserat pa ett forslag att ge Gamla
Landsvégen en ny strackning langs E18 och ny bebyggelse med en bruttoyta
om cirka 20 000 kvm innefattande ett lamellhus placerat utmed.
Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2019 (8§ 88) om att markanvisa
Danderyd 3:95 med flera (nedan kallad Gropen) till JM AB Seniorgarden
AB och AB Boritt som tog fram ett bebyggelseforslag pa platsen. Det
framtagna forslaget ogillades av Region Stockholm som har en arbets- och
servicetunnel till tunnelbanan, som &ven fungerar som nédutrymningsvag,
inom den mark som omfattas av projektet. Det konstaterades ocksa att
omdragning av gamla Landsvéagen skulle fa paverkan pa E18 men
konsekvenserna for detta var inte helt klarstéllda i det framtagna
bebyggelseforslaget.

Forvaltningen bedémde att genomférandet av framtaget forslag skulle vara
komplicerat och innebéra en storre ekonomisk risk for kommunen &n vad
som forutsdgs nar avtalet godkandes. Kommunstyrelsen beslutade darav den
24 oktober 2022 (§ 141) att inte fornya option om markanvisning. | samma
beslut gavs uppdrag att undersoka mojligheterna till bebyggelse pa platsen
med beaktande av annat utvecklingsarbete i naromradet och utan omfattande
exploateringsarbeten som ror Trafikverket och Region Stockholm, samt, att
efter detta genomfora en medborgardialog med de kringboende och 6vriga
boende i Vastra Danderyd om vad de vill att detta omrade (Gropen) ska
anvéandas till.

Medborgardialogen var tankt att genomféras i tva delar: den forsta delen
bestod av en enkat som skulle skickas till boende i anslutning till omradet
samt tillgangliggoras for 6vriga kommuninvanare. Resultatet av
enkatundersokningen skulle darefter analyseras och ligga till grund for ett
forslag till 6versiktlig bebyggelsestruktur som sedan skulle utgéra underlag
for medborgardialogens andra del.

Under 2024 har kontoret genomfort den forsta delen av medborgardialog
som bestod av en enkatunderscékning for del av Noragardsvéagen och
sammanstéllt resultatet i ”Rapport for del 1 av medborgardialog for del av
Noragardsvagen”. Enkitundersokningen aterrapporterades till
Kommunstyrelsen i juni 2024. | samband med aterrapporteringen beslutade
kommunstyrelsen att uppdra at samhallsutvecklingsforvaltningen att
genomfora medborgardialog, del 2, gallande del av Noragardsvagen.
Uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast under fjarde kvartalet
2024.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Den medborgardialog som har genomforts for del av Noragardsvagen har
gett kannedom om upplevelsen av omradet for de som bor och vistas dér.
Nésta steg i medborgardialog var att med resultatet av enkatundersokningen
som grund ta fram ett forslag till Gversiktlig bebyggelsestruktur, som sedan
ska inga i medborgardialogens andra del.

Forvaltningen beddmer att i forsta hand behdver ytterligare utredningsarbete
goras for Gropen och néra intilliggande fastigheter for att faststalla platsens
forutsattningar och i sin tur lamplig anvandning.

Nér utredningsarbetet for Gropen ar genomfort och de tekniska
forutsattningarna for bebyggelse klarstallda kan en bedémning goras av
vilken typ av bebyggelse som & mojlig och ett forslag till
bebyggelsestruktur uppréttas. Darefter kan det vara aktuellt att genomfora
en dialog kring forslaget, om behov finns.

Delar av utredningsomradet som ingatt i medborgardialog del 1 har aven
identifierats i utredningen som avser mark med forutsattningar att anvandas
for smahusbebyggelse, dar platserna Danderyd 3:5 (nedan kallad
Triangeln), Dalen 1 (nedan kallad Gamla brandstationen) och Karlshéll 2
och 3 samt Danderyd 3:96 (nedan kallad Karlshallskulle), ar ytor som
pekats ut som l&mpliga, och att arbetet darfor bor avgrénsa sig till Gropen
och bebyggelsen i ndrmast anslutning.

Forvaltningen beddmer att det inte & mojligt att hinna utreda de tekniska
forutsattningarna for platsen inom anvisad tid for aterrapportering, och att
det inte vore lampligt att ta fram ett forslag till Gversiktlig
bebyggelsestruktur innan de tekniska forutsattningarna for platsen ar
utredda. Forvaltningen bedémer vidare att det inte kommer finnas relevanta
underlag for att genomfdra en medborgardialog del tva pa ett satt som skulle
vara vardefullt for saval forvaltningen som medborgarna.

Samhallsutvecklingsférvaltningens beddmning

Forvaltningen beddmer att det ar lampligt att fortsatt arbetet avgransas till
att omfatta Gropen och Karlshéllskulle som ligger i direkt anslutning till
Gropen.
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Figur 1:Karlshall 2 och 3 samt Danderyd 3:96, Korsningen Noragardsvagen/Gamla Landsvéagen
(Danderyd)

Platserna Triangeln och Gamla brandstationen som innefattats i forsta
dialogen bor hadanefter hanteras inom kommunens arbete for mark for
smahusbebyggelse for att undvika parallella utredningar. Det &r av betydelse
att den genomforda dialogen for del av Noragardsvagen och resultatet for
respektive plats samt helheten utgor en del av underlaget for vidare arbete
med dessa platser.

Utveckling av Gropen &r fortsatt utmanande och platsens forutsattningar
beho6ver utredas for att kunna bedéma hur forvaltningen lampligast bor ga
vidare. Forvaltningen foreslar att detta gors genom att ta fram nodvandig
information och utredningar foér Gropen (motsvarande ytan i gallande
planuppdrag). | arbetet boér hansyn tas till inkomna synpunkter tillsammans
med 6vrigt planerings- och utredningsarbete for att resultera i forslag pa
fortsatt utveckling av Gropen m.fl. N&r utvecklingsforslaget ar framtaget
kan behovet att genomfora ytterligare en medborgardialog om platsens
utveckling bedémas och kommunstyrelsen aterkomma med ett nytt uppdrag
for detta.

AAAAAAAA

oo
svARE 4

yifigur 2: Ungefarligt omrade for vidare utredning och utvecklingsférslag.
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Preliminér tidsplan

2024 — kvartal 2 2025 Utredning av tekniska forutsattningar
for omradet, framtagande av utredningar

Kvartal 3 2025 — kvartal 1 2026 Upprattande av bebyggelsestruktur
Andra halvaret 2026 Redovisning till kommunstyrelsen

Konsekvenser for barn och unga

Omradet inkluderar och berér allmén plats, lamning och hamtning av
skolbarn samt skolvégar dér barn och unga ror sig. Darmed bor
barnperspektivet uppmarksammas under arbetets gang.

Ekonomiska konsekvenser

Utredningsarbetet bekostas av avdelningen for mark- och strategisk
planering och den budget inom kommunstyrelsen som finns for bedrivande
av projekt i tidigt skede. Framtagande av vissa utredningar och material med
hjalp av konsult kommer att belasta budgeten.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhallsutvecklingsdirektor

Handlingar i arendet

1. Tjansteutlatande, Atertagande av uppdrag om medborgardialog del 2
for del av Noragardsvagen och uppdrag att utreda utveckling for
fastigheten Danderyd 3:95

2. Kommunstyrelsens beslut, 2024-06-17 § 113

3. Samhallsutvecklingsforvaltningens tjansteutlatande, 2024-05-28

4. Kommunstyrelsens beslut, 2024-01-08 § 3

5. Samhallsutvecklingsforvaltningens tjansteutlatande, 2023-12-05

6. Reservation C, KS 2022-10-24 § 141

7. Kommunstyrelsens beslut, 2022-10-24 8141

8. Reservation C, KS 2019-05-27 § 88

9. Kommunstyrelsens beslut, 2019-05-27 § 88

10. Reservation C, KS 2016-01-11 § 4

11. Reservation S, KS 2016-01-11 8§84

12. Kommunstyrelsens beslut, 2016-01-11 § 4

Expedieras
Miljoé- och stadsbyggnadsnamnden



