TillhGr reviderat forslag

Inverness
Stocksund
Danderyds kommun
Stockholms ldn

Forslag till och d@ndring av stadsplan

BESTAMMELSER

F A WU | p e~
Tillhdr Dandervds

s

192y

ek

romraunfull-
Hnet preickel den 1‘7/_,10
N

41y
41

1(3) 3

N

RISt v

Med B betecknat omrdde fd&r anvidndas endast for bostads-

Med BH betecknat omrédde far anvdndas endast for bostads-

Med G betecknat omr&de f&r anvindas endast for garage-

Byggnadskvarter.
Mom 1
dndamdl.
Mom 2
och handelsdndamél. .
Mom 3
dndamdl.
Mom 4

Med H betecknat omrdde far anvindas endast for handels-

gndamdl.

Specialomréden. '

Mom 1

Mom 2

Mom 3

Mom 4

Mom 5

Mom 6

Mom 7

Med Tp betecknat omré&de fér
dndamdl.
Med Tj betecknat omréde fér

trafik och dérmed samhsrigt

‘Med Tb betecknat omrdde far

trafik p& bro, under vilken
hindrar korsande trafik.

Med Es betecknat omréde fér

anvindas

anvindas
dndamdl.
anvindas

dtgdrder

anvindas

endast

endast

endast

ej far

endast

matorstation och ddrmed samhtrigt Gndamdl.

Med Ps betecknat omrdde f&r anvidndas endast

station och diérmed samhsrigt dndamdl.

for parkerings-

for tunnelbane-

for tunnelbane-

vidtagos som

for transfor-

for pump-

Med V betecknat omrdde skall utgsra vattenomrdde som icke

far utfyllas eller 6verbyggu&(i annan mén &n som erfordras
et el Cen ¢’ & ?A’—»l 2(’1 Gl ;/ m,f:.t(-.ﬁ/ Q?ff(.. é;r(_',

for bryggor.)

Med Vb betecknat omréde skall utgsra vattenomréde som icke

for utfyllos.eller sverbyggas i annan mén @n som erfordras

for mindre bryggor bathus och dylikt.
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Mom 1 Inom ty och plus jdmte siffra i cirkelsegment betecknat
omrdde far
a) anlidggning och drift av tunnel for allmdn trafik icke
hindras genom schaktning,terraséring, sprdngning eller
annan &tgiérd under det htjdldge i meter i forhdllande
till grundkartans nollplan som beteckningen anger,

b) fordndring av nuvarande markhsjd icke vidtagas utan
byggnadsnidmndens medgivande.

Mom 2 Med tzf betecknat omréde skall utgora vattenomrdde till-
gingligt for tunnelbanetrafik pé bro.

Mom 3 P& med u betecknad mark fér icke vidtas._anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska allménna
ledningar.

Mom 4 Inom:omrdde betecknat med H fér sldnter grdnsande mot
omrdde betecknat med Tj icke utsdttas for schaktning
eller andra ingrepp.

Mom 5 Med el betecknat omr&de f&r anvindas endast for hdgspinn-

ingsledning och ddrmed samhsrigt d@ndamél.

Mom 1 Med F betecknat omréde f&r bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

Mom 2 Med Sr betecknat omrdde f&r bebyggas endast med radhus.

Mom 1 P& tomt som omfattar med F betecknat omréde f&r endast en
huvudbyggnad - och-.ett: uthus eller annan gérdsbyggnad -uppforas.

Mom 2 Av tomt som omfattar med F betecknat omrd&de far huvudbyggnad
inte uppta stdrre yta dn en femtedel. Uthus och andra gérds-
byggnader fér inte uppta stsrre sammanlagd yta é&n 40m2.

Mom 3 P& med F betecknat omrédde f&r huvudbyggnad icke imrymma
mera &n en bostadslégenhet. I gardsbyggnad fér boningsrum

icke inredas.
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Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omréde fé&r byggnad uppforas
med hogst det antal vénihgar som siffran anger.

Mom 2 P& med I, II, III, IV, och V betecknat omréde fér byggnad
icke uppforas till storre hojd d&n resp 4,0, 7,6, 10,8, 13,8
och 16,8 m.

Mom 3 Uthus eller grnnan gérdsbyggnad fér icke uppforas till storre
htjd &n 3,0 m.
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. plankarta (samt illustrationsplan)
bestdmmelser
denna beskrivning
grundkarta
fastighetsforteckning
bullerutredningar

protokoll frén tidigare underhandskontakter.

Plandata

Planomréddet &r beldget i vistra delen av Stocksund mellan kommun-
delsgrinsen mot Danderyd, Stocksundet och vig E3.
Omréddet omfattar ett areal av 8,1 ha varav 2,7 ha utgsr vattenomréde.

For vattenomrddet gdller utomplansbestdmmelser.

Planeringsfﬁrutsattningar,3 L

For omré&det gdller: . - SR A
byggnadsplan faststédlld dédn 12 maj 1937 av linsstyrelsen,

byggnadsplan, faststidlld den 4 cugusti 1936 av ldnsstyrelsen,
stadeplan, . faststdlld den 25 april 1947 av Kungl Maj:t samt
utomplansbestdmmelser for vattenomrédet, faststdlld den 21 april 1964
av ldnsstyrelsen. '

For angrdnsande omréde i norr gdller dessutom stadsplan, faststdlld

den 14 juli 1969 av lénsstyrelsen.
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Planforslaget har aktualiserats av tunnelbanans framdragande till
Morby Centrum.

I samband med att planering av brobygget for tunnelbanan sattes igéng
paborjades stadsplanearbetet och ombyggnad av Invernessviigen for att
nG fastigheter vister om tunnelbanan.

Oklarheter kring planforslaget i 6Vrigt har dock gjort att stadsplane-
arbetet forsenats. Sedan avtal slutits mellan kommunen och landstinget

har dispens beviljats for utbyggnad av Tunnelbanan genom stadsplaneomréddet
Befintliga forh&dllanden

Markens ‘anvindbarhet

Omrédet dr i.dag till storsta delen bebyggt med bostdder i olika
boendeformer och med inspringd handelsverksamhet i den 6stra delen.
Terrdngen dr starkt kuperad och sluttar huvudsakligen ned mot sydvést.
Vegetationen. utgos av blahdskog och av odlad trddgérdsmark.

I omrddet som ligger séder om kvarteret Livbojen finns en lekpark
med virmestuga.l strandlinjen har omrddet beh&llit karaktdren av
skdrgdrdsnatur. I omrddets vistra del finns ett kulturminnesmérke

i form av en stenhdll vid stranden med inskriptionen "Calles Klimp".
I omradets vistligaste del finns en hogsponnlngslednlng. Viss del
av vattenomrddet utnytt]as for smib&tshamn ssder om ett parkomréde

i omrédets sydostra del. Grundfsrhéllanderna dr goda och marken
‘bestdr till stdrsta delen av berg. Omrddet &r bullerstort béde av

tunnelbanan och och vig E3.

Planfdrslag

Forslaget redovisar i férsta hand plantekniska konsekvenser vid
framdragandet av tunnedbanan genom omrédet.

I 6vrigt har befintlig byggnadsplon med tillhtrande bestdmmelser
legat till grund for sfadsplanefarslcget.

Vdgar och VA-anldggningar forblir oférdndrade.

Ldngst i vdster har ett skyddsomrdde lagts ut for en hogspinnings-
ledning delvis i park och delvis i bostadskvarter.

Intill strandlinjen har reserverats mark for att msjliggsra en

strandpromenad. Viss del hirav har flyttats in i kvarteret Inver-
nessbacke for att ansluta till vdstra delen av befintlig vig, Inver-

nesstrand,
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Omré&den som grénsar till tunnelbaneinslaget har betecknats med H,
innebdrande ratt till handelstdndamél, dé man ansett att bostadsbebyggelse
p g a tédgbullret i denna zon dr oldmplig.

I svrigt medges liksom tidigare bostadsindamal for hela omrédet men

med mojlighet till handels-eller kontorsverksamhet inom de delar

dér man befarar hog bullernivd. Byggnaden i kvarteret Histen fungerar
som bullerskdrm for den innanfor beldgna bebyggelsen.

En yta for parkeringsidndamé&l har utlagts i omradets ostra del.

Immisgioner
Nu framlagt stadsplaneforslag forutsdtter bullerskdrmar pa tvé meters
ht jd vid E3:ans vigkant for att erforderliga krav for boende skall
kunna uppfyllas enligt bifogad bullerutredning for vigbuller. P g.a
ostdkerheten betridffande den nya bron sver Stocksundet har kommunstyrelsen
begirt att byggnadsnidmnden &terkallar den planen tills vidare. Lands-
tinget har med hjdlp av Ingemanssons Ingenjors Byrd AB gjort en buller-
é utredning for tunnelbanan. Bullermdtningar visar, att de for bostads-
? och handelsdndamél avsedda omrddena kan utnyttjas for detta dndamal,
. BEventuellt kan vissa fonsterforbdttringar erfordras.
Innan planen fors fram till faststdllelseprsvning avses ett exploate-
ringsavtal att trdffas mellan Danderyds kommun och Stockholms Lins
Landsting. I detta avtal skall Landsting fritaga kommunen fi&n ansvar
gentemot dgare av fastigheter och andra utomstéende for eventuella

bullerstsrningar frén t-banan.

Samrad

Samrad har skett under planarbetets géng med statliga och kommunala
instanser samt med berdrda markdgare.

Landstinget har i samband med tunnelbanebygget och senare haft kontakt

med en del berdrda markdgare i inlosens- och ersdttningsfréagor.

Danderyds kommun 80-05-07
Stadsarkitektkontoret
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Detaljplanens syfte

Syftet med &ndringen ar att upphava tomtindelningsplanen som reglerar fastighetens

utformning sa att planméssiga hinder inte ska féreligga vid en eventuell delning av
fastigheten inom planomradet.

Figur 1: Bild pa fastigheten Sikreno 7.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Befintlig detaljplan reglerar fastigheten till bostader i radhus med en maximal héjd om
tva vaningar. Detaljplanen antogs 1986.

Som féljd av planandringen kommer tomtindelningsplanen 01-INV-64/1937 att
upphavas inom andringsomradet for fastigheten Sikreno 7 vilket ur planhanseende
mojliggdr en delning av fastigheten.

Fastighetsdgarna ansdkte om klyvning och bildande av gemensamhetsanldggning hos
lantméteriet pa grund av befintlig tomtindelningsplan. Foérréttningen ar darfor vilande.

Detaljplan S414

For detaljplan S414 har féljande handlingar tagits fram:

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 3
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Planbeskrivning
KOMMUN MSN 2024/123

Antagandehandling 2024-09-04

e Plankarta fran 1986 med tillhérande planbeskrivning.

e Andring av detaljplan S414 (denna andring) omfattar endast Sikreno 7. Syftet &r
att upphéva den tomtindelningsplanen som finns inom fastigheten.
Andringsomrédet markeras med réd linje i plankartan. Aven information om
andringen finns i plankartan.

Motiv till &ndringen

De bestammelser som dndras i och med planéndringen beddéms vara av liten
omfattning, ryms inom syftet med géllande detaljplan och vara av liten
omgivningspaverkan. Dédrmed genomférs en planandring i stallet for att ta fram en ny
detaljplan.

Motiv till planéndringen &r att upphava tomtindelningsplanen inom fastigheten. Inga
andra planbestdammelser tillférs eller utgar ur planen.

Planandringen innefattar endast en administrativ andring av befintlig detaljplan.
Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-11-08, § 186, att uppdra at miljo-
och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess prova méjligheten att ta fram
en andring av detaljplan S414 for Sikreno 7 med syfte att upphava den
tomtindelningsplan som i dagsléget omfattar fastigheten.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allménna intressen som utgor grund for
planen och de avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for
valda bestdmmelser samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen
ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Planen upprattas av planavdelningen
vid milj6- och stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Planens handléaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Standardforfarande innebar att ett forslag till andring av
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad for synpunkter till sakdgare (boende och
intressenter inom och i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och
myndigheter med flera. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras.
Darefter stalls planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor.
Under granskningstiden finns mojlighet att aterigen lamna synpunkter pa férslaget.
Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett utlatande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till miljé- och stadsbyggnadsnamnden fér antagande.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 4
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Planbeskrivning
KOMMUN MSN 2024/123

Antagandehandling 2024-09-04

Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att
overklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
6verklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft.

Handlingar
Till planen hér féljande handlingar:

e Plankarta 1986, reviderad 2024

e Planbeskrivning 1986

e Planbeskrivning andring av detaljplan (denna handling)
Genomfoérandetid

Genomférandetiden for plandndringen ar fem ar raknat fran det datum da andringen
fatt laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen. Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den
kan andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.
Genomférandetiden géller endast fér andringen av detaljplanen.

Genomforande

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut. Fér bygglov
och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa fér miljé- och stadsbyggnadsndmndens
verksamhet.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 5
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Figur 2: Tomtindelningsplanen fér Sikreno 7.

Planbeskrivning
MSN 2024/123
Antagandehandling 2024-09-04

For fastigheten Sikreno 7 géller en
tomtindelningsplan faststalld 1937
(01-INV-64/1937), vilken upphavs till
foljd av den héar andringen.

Tomtindelningsplanen (01-INV-
64/1937) omfattade tidigare aven
Sikreno 8. For den fastigheten ar
tomtindelningsplanen upphavd.

Tomtindelningen innebar att
fastighetsindelningen ar last till den.
Upphavandet av tomtindelningen
medfor att sa inte langre ar fallet.
Nagot hinder ur planhanseende
torde saledes inte féreligga efter
andringen att dela upp Sikreno 7,
det vill sdga provningen enligt 3
kap. 2 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen. Vid en
delning av fastigheten kommer
ovriga tillampliga bestammelser i
fastighetsbildningen att behova
uppfyllas i vanlig ordning.

Inom fastigheten finns ett servitut fér andamalet villa och arlig avgald. Det finns dven
en expropriationsstamning for servitut for kraftledning. Dessa bor hanteras inom

lantméteriforrattningen.

Tekniska fragor

Ingen férandring sker avseende teknisk férsérjning, VA eller dagvattenhantering.

Fastighetsbildning

Fastighetségarna ansvarar for att initiera och bekosta genomférandet av planen.

Planbestammelser

Tillkommande och borttagna bestdmmelser samt motiv till dem listas nedan.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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KOMMUN Planbeskrivning

MSN 2024/123
Antagandehandling 2024-09-04

Tilkommande planbestammelser:
Inga tillkommande bestammelser tillfors detaljplanen som foljd av andringen.
Bestammelser som utgar:

Tomtindelningen upphér att gélla inom fastigheten. Enligt 6vergangsbestammelser
galler nu tomtindelningar som planbestémmelser.
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Figur 3: Plankarta. Sikreno 7 &r markerad med réd linje.

Planeringsunderlag

Gallande detaljplan

Befintlig detaljplan reglerar fastigheten till bostader i radhus med en maximal héjd om
tva vaningar. Detaljplanen antogs 1986.

For fastigheten finns en tomtindelningsplan. Tomtindelningsplanen kommer till foljd
av andringen att upphéavas inom planomradet.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen, antagen 2022, dr omradet utpekat for bostadsbebyggelse.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 7
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Planbeskrivning
KOMMUN MSN 2024/123

Antagandehandling 2024-09-04
Kulturmiljo
Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Fastigheten Sikreno 7 ligger inom kommunens utpekade omrade for bevarandevarde.
Fastigheten Sikreno 7 beddms ha ett visst kulturhistoriskt varde enligt kommunens
remissversion till kulturmiljoprogram.

Byggnaden inom Sikreno 7 kommer kvarsta i befintligt skick till f6ljd av planen.
Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen PBL (2010:900) och 6 kap. 3 § miljcbalken MB
(1998:808) ska en miljobedémning genomféras om program eller planer kan antas
medféra betydande miljdpaverkan. Ett forsta stallningstagande kring férvéntad
miljdpaverkan gors i en sa kallad undersockning enligt 6 kap. 6 § MB (separat
dokument). De omstandigheter som talar for och emot att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas |6pande i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen bedéms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt miljdbalken. De
andrade regleringar som féreslas i detaljplanen &r inte av sddan omfattning att det
bedéms medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar foérenlig med 3, 4 och 5 kap. MB.

Planeringsforutsattningar

Bakgrund och anledning till &ndringen

Fastighetsdgarna till Sikreno 7 har inkommit med en ansékan om planandring for att
upphava den tomtindelningsplan som géller inom fastigheten. Inom fastigheten finns
en radhuslédnga om sex bostadsldagenheter. Radhusen ar andelshus vilket innebar att
respektive boende dger 1/6 av fastigheten. Fastigheten samags darmed av de boende
som har dispositionsratt till sin specifika bostadslagenhet via ett civilrattsligt avtal
sinsemellan. Gemensamt nyttjar de anldggningar for el, varme, cykel och dylikt.

Fem av dom sex andelsdgarna ansokte i slutet av 2022 att klyva fastigheten hos
lantmateriet. Lantmateriets bedémning ar att tomtindelningsplanen behdver upphavas
i en planprocess innan de kan ga vidare med klyvningen.

Inom radhusléangan finns i kallarplanet gemensamma utrymmen med bland annat
ledningar och anldggningar fér varm/kallvatten, elcentral, avlopp, ytskikt och dylikt.
Om fastigheten klyvs bor en gemensamhetsanléaggning inréttas for att tillgodose
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fastigheternas gemensamma behov av ovan namnda anldggningar och utrymmen. For
férvaltning av gemensamhetsanlaggningen forslas att en samféllighetsférening bildas
dér samtliga nybildade fastigheter ingar.

Platsens férutsattningar

En dndring av detaljplan kommer medfdra att tomtindelningsplanen upphéavs inom
andringsomradet sa att fastighetsdgarna ha majlighet att anséka om en
lantmateriforrattning hos Lantmateriet. Ingen 6vrig paverkan bedéms ske pa
bebyggelsen inom fastigheten eller dess omgivning.

Fastigheten ligger i ett omrade som utgors av bebyggelse i form av flerbostadshus,
radhus och villor vilket innebar att det redan finns utbyggt vatten- och avloppsnat,
gatunat samt fungerande avfallshantering.

Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa kringliggande bostadsmiljo eller
gronstruktur. Detaljplanen reglerar bebyggelsen inom fastigheten till flerbostadshus i
form av radhus i maximalt tva vaningar. Bebyggelsen inom fastigheten kommer kvarsta
och paverkas inte av detaljplanedndringen.

Konsekvenser av andringen
Foérandringar och konsekvenser
Planandringen medfor féljande férandringar:
e Tomtindelningsplanen upphavs inom fastigheten Sikreno 7.

Plandndringen innebar endast en administrativ andring av detaljplanen, inga
ytterligare bestammelser kommer tillféras eller tas bort ur detaljplanen.

Detaljplanedndringen innebar att planmassiga hinder inte ska féreligga for en
eventuell delning av fastigheten inom planomradet. En detaljplaneandring &r ingen
garanti for att lantmateriférrattningen gar att genomféra.

Vid en eventuell klyvning av fastigheten Sikreno 7 kommer de sex nybildade
fastigheterna tillfalla respektive fastighetsdgare. Det innebér att fastigheten Sikreno 7
Overgar fran att vara i ett gemensamt dgande till en uppdelning om sex fastigheter. En
gemensamhetsanlaggning kommer behdva bildas fér att hantera gemensamma
utrymmen, ledningar, ytskikt och dylikt. En samfallighetsférening bedéms behéva
bildas for forvaltning och skdtsel av de gemensamma anldggningarna och utrymmena.
Samtliga fastighetsdgare i radhuslangan kommer da att bli medlemmar i
samfallighetsféreningen och kostnaderna for forvaltningen kommer att férdelas mellan
de ingaende fastigheterna. Fordelningstalet kommer bestdmmas i forrattningen.
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| och med att tomtindelningen upphavs och detaljplanen ska genomféras, kommer
kostnader att uppsta. Dessa utgors bland annat av férrattningskostnaden som
bekostas av sokanden som idag ar fastighetsdgarna till Sikreno 7.

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i férsta hand beakta vad
som beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av detaljplanen har hansyn tagits till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Planéndring
medfér endast en administrativ andring av detaljplanen. Barn och unga bedéms inte
paverkas negativt av den aktuella detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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